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wspotczesnej

Kierunki rozwoju systeméw komunikacji i infrasktury technicznej

Obszary inwestycji celu publicznego

Obszary, dla ktérych obosdkowe jest spormlzenie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego na podstawie péxepddebnych, w tym obszary
wymagaace przeprowadzenia scalei podzialu nieruchomiwi, a take obszary
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WPROWADZENIE

Niniejsze opracowanie zostalo oparte na studium rumkdwar i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Goszczyn alchym uchwat Nr XIV/107/99
Rady Gminy Goszczyn z dnia 18.12.1999 roku. Studimostato spotgizone na podstawie
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowanzegirzennym. Jakkolwiek w znacznej
cze$ci zachowuje ono aktualed w warstwie merytorycznej, szczegoélnie w odniesietid
diagnozy lub wnioskéw dotygeych ogdélnych kierunkow rozwoju, to metoda i zawairt
dokumentu wymaga dostosowania do aktualnych praepisistawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.

Podstaw sporadzenia studium jest uchwata Nr VII.29.2015 Rady @nBoszczyn z
dnia 30 kwietnia 2015 r. w sprawie przysenia do sportzenia studium uwarunkowwa
kierunkOw zagospodarowania przestrzennego gming¢zga.

Studium sktada siz:

- czesci tekstowe] zawierapej uwarunkowania oraz ustalenia ckagce kierunki
zagospodarowania przestrzennego gminy,

- czesci graficznej okrélajacej uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego i
stanowicej przestanki ustahekierunkow tego zagospodarowania,

- rysunku przedstawiagego w formie graficznej ustalenia o#legace kierunki
zagospodarowania przestrzennego gminy oraz gratisearow, o ktérych mowa w art.
10 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planawanzagospodarowaniu
przestrzennym.

Studium zostalo spogdzone zgodnie z zasadami Koncepcji Przestrzennego
Zagospodarowania Kraju, ustaleniami Strategii Rgaww@/ojewddztwa Mazowieckiego,
Planu Zagospodarowania Przestrzennego WojewodztveeoMeckiego oraz Strategi
Rozwoju Gminy Goszczyn.

Na potrzeby studium zostalo spaizone odtbne opracowanie - ,Bilans terendéw
przeznaczonych pod zabudgdia gminy Goszczyn”.

Studium opracowano w granicach administracyjnychingmW czsci dotyczcej
uwarunkowa przestrzennych dokonano analizy stanu isinego
poszczegolnych elementdw zagospodarowania przesgge, ich rozmieszczenia
i podstawowych parametrOow oraz analizy zagadnmeogicych mi€ wplyw na rozwdj
przestrzenno-gospodarczy gminy. W e¢&x dotycace] kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego okileno ustalenia w zakresie zmianstrukturze przestrzennej gminy oraz
przeznaczeniu terendw, a ta@kwytyczne ustatedo miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego.

Celem studium jest koordynacja dziataprzestrzennych na terenie gminy
dla stworzenia warunkow do ekorozwoju i harmonimegspotdziatania gsiadupcych
terenow. Studium zobowiuje organy Gminy do podejmowania dziatamierzagcych do
realizacji polityki okrélonej w studium.
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Studium uwarunkowa i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego ni je
przepisem gminnym i nie stanowi podstawy do wydaaaecyzji administracyjnych, w tym
decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowanenter

Stosowane w dalszej €zi studium nkej wymienione pajcia oznaczaj

obszar funkcjonalny — obszar oznaczony symbolemidujacego uytkowania, w
ktérego granicach mag wysktpowa tereny o dopuszczalnych kategoriach
przeznaczenia,

przeznaczenie domiruge — 9§ to Kkategorie przeznaczenia, ktérych suma
powierzchni terenéw zajmuje w obszarze funkcjonanwiecej, niz potowe
powierzchni catego obszaru,

przeznaczenie uzupetiag — rodzaje przeznaczenia inng dominupce, ktérych
suma powierzchni terendéw zajmuje w granicach olsarkcjonalnego mniej ni
odpowiednia powierzchnia zajmowana przez przezmaezdominujce i ktore
mMog z nim harmonijnie wspotistnée

teren — obszar wyznaczany w miejscowym planie ogpgdarowania
przestrzennego liniami rozgraniczeymi, o okrdlonym przeznaczeniu
podstawowym,

ustugi publiczne - obiekty i ugdzenia stiace realizacji celow publicznych w tym
z zakresu administracji publicznejsvaaty, kultury, ochrony zdrowia, sportu i
rekreacji, dziatalnéci socjalnej w tym opieki spotecznej, wymiaru spraliwosci,
porzadku publicznego i ochrony przeciwjgrowej, a take obiekty kultu
religijnego
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UWARUNKOWANIA ROZWOJU | ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY GOSZCZYN

Uwarunkowania, stanowie podstaw okreslenia kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego gminy okitene % roéwniez w formie graficznej w skali 1 : 25000,
stanowscej element zakznika nr 1.

1. Uwarunkowania wynikajace z dotychczasowego przeznaczenia, zagospodaroveani
uzbrojenia terenu

Gmina Goszczyn jest patona w potudniowej cgci wojewodztwa mazowieckiego,

w powiecie grojeckim.
Powierzchnia gminy — 57 Km
w tym:

- uzytki rolne 5240 ha,
- lasy i grunty Iéne 170 ha,
- pozostate grunty 290 ha;

Liczba ludnéci wg stanu z dnia 31.12.2016 r. — 2992 mieszka, w tym Goszczyn
— ok. 900, pozostate wsie — ok. 2090.

Wg podziatu administracyjnego w granicach gmingjdoje s¢ 11 sotectw, w tym
Goszczyn — siedziba wiladz gminy orazdROw, Diugowola, Jakubow, Jozeféw, Kolonia
Badkow, Modrzewina, Nowa Dtugowola, Olszew, Roman&ielec.

Gmina Goszczyn asiaduje z gminami: Bielsk Dy, Jasieniec, Mogielnica w powiecie
gréjeckim oraz gmig Promna w powiecie biatobrzeskim.

Gmina ma charakter rolniczy, zyiany z gtownie produkgj sadownica, z
rozproszon zabudow. Agroklimat gminy Goszczyn cechujegsmigdzy innymi diugdcia
okresu wegatycyjnego wynagzgo 210- 220 dnkredni roczry temperatuy od 7, 5 do 8,5
stopnia orazsredni roczry sune opaddw w granicach 500-550 mm. Warunki wodne w
obszarze gminy okéne g jako bardzo korzystne. Tereny z przewagoptymalnej iléci
wody stanowq okoto 87% uytkdw rolnych. W gminie przewaja gleby bielicowe i
pseudobielicowe z niewielkim udziatem gleb brunamy Teren cechuje @iptask i
niskofalist rzezba. Wszystkie wymienione czynniki sprzygajozwojowi sadownictwa jako
gldwnej gatzi gminnego rolnictwa. W sadach przeaap jabtonie, wénie i czerénie.
Przewaajaca czes¢ obszaru gminy stanowisady, wirod ktérych znajduje sizabudowa
mieszkalno - gospodarcza.

Przez wschodaiczgs¢ gminy przebiega droga krajowa nr 7 relacji WarszalRadom
- Krakow, ktéra na odcinku przebiegeym w granicach gminy Goszczyn ma ki&s - drogi
szybkiego ruchu. Otoczenie drogi jest potengjatref, gospodarcg z predyspozycjami do
rozwoju funkcji zwhzanych z dziatalneia logistyczra szczegdblnie w braty rolno —
przemystowe;.

W strukturze osadniczej gminy, zaréwno pod wdghm funkcji, jak i charakteru
zabudowy wyradnia sk wies Goszczyn, ktora petni funkcjadministracyja i ustugowva, jest
réwniez osrodkiem obstugi rolnictwa. Dla pozostatejeézi gminy struktura zabudowy ma
charakter rozproszony, z tenden&oncentracji zabudowy mieszkaniowej, mieszkaniowo
gospodarczej lub ustugowej wzdtlwazniejszych cigéw komunikacyjnych.
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2.  Uwarunkowania wynikajace ze stanu tadu przestrzennego i wymogow jego ocimy

Analiza stanu dotychczasowego zainwestowania terestanu tadu przestrzennego,
srodowiska, rolniczej przestrzeni produkcyjnej, pody i krajobrazu, w tym krajobrazu
kulturowego pozwala na wyrdienie na obszarze gminy zej wymienionych struktur
funkcjonalno — przestrzennych:

- obszary koncentracji zabudowy o mieszanych fjadkc - mieszkaniowej,

zagrodowej, ustugowej i dziatalém gospodarczej;

- 0obszary produkcji rolniczej z rozprosaarabudow;

- obszar koncentracji ustug w centrum Goszczyna,

- obszary aktywnii gospodarczej;

- obszary przyrodnicze i rolnicze.

Obszary koncentracji zabudowy o funkcji mieszkar@pw mieszkaniowo —
gospodarczej lub ustugowej, wyptija wzdtuz drog zbiorczych, lokalnych lub dojazdowych.

Obszary produkcji rolniczej (gtdwnie sadowniczej) mzproszoa zabudowy
mieszkaniowo — gospodatcavyskpuja z r&znym natzeniem w granicach calej gminy.
Zasoby ziemi rolniczej w gminie wynas®d 304 ha aytkdw rolnych, w ktérych: grunty orne
stanowi 37%, sady 60%, trwate zutki zielone 3%. Gldéwnie z obszarami produkciji
sadowniczej i ich struktarwtasngciowa zwiazana jest charakterystyczna dla rejonu i gminy
rozproszona zabudowa mieszkalno — gospodarczajeszozona w sposob swobodnyesip
potozona w oddaleniu od drég o utwardzonej nawierzchni.

3. Uwarunkowania wynikajace ze stanusrodowiska, w tym stanu rolniczej i l&nej
przestrzeni produkcyjnej, wielkosci i jakosci zasobow wodnych oraz wymogow ochrony
srodowiska, przyrody i krajobrazu, w tym krajobrazu kulturowego

Na obszarze gminy jest stosunkowo niewiele obszgm@yrodniczych, obejmagych
ciagi zieleni dolin rzecznych wraz z ciekami i zbidami wodnymi, lasy lub zadrzewienia, a
takze obszaréw otwartej rolniczej przestrzeni produkeyjpez zabudowy, np. lasy i grunty
lesne zajmug w gminie zaledwie powierzchhok. 170 ha.

Obszary produkcji rolniczej (gtdwnie sadowniczej) mzproszoa zabudow
mieszkaniowo — gospodatcavyskpuja z r&enym natzeniem w granicach calej gminy.
Zasoby ziemi rolniczej w gminie wynas®d 304 ha aytkdw rolnych, w ktérych: grunty orne
stanows 37%, sady 60%, trwatezytki zielone 3%.

Znaczna cg¢ obszaru gminy Goszczyn jest podma w zlewni rzeki Pilicy. Dziat
wodny pomgdzy dorzeczem Pilicy i Jeziorki przebiega przez ivesing czgs¢ gminy |
znajduje st w rejonie drogi krajowej nr 7. Okoto 90% powiernctyminy jest odwadniane
przez doptywy Pilicy. Najwikszym ciekiem jest rzeka Dyléwka, twaca gérny bieg
Rykolanki, ktéra stanowi lewostronny doptyw Pilicptynaca przez potudniowo-zachodni
cze$¢ gminy oraz rzeka Boréwka w ¢xi potnocno-wchodniej. Ponadto na terenie gminy jes
kilka matych ciekéw i niewielkich stawdw, z ktorychajwicksze potdone a we wsi
Diugowola.

Retencja wod powierzchniowych polega na gromadzemagly w naturalnych i
sztucznych ciekach, stawach i matych zbiornikadlicZa s¢ tu takze oczka wodne, kanaty,
rowy i te cieki, na ktorych wykonano budowle gtag maliwos¢ regulacji przeptywow i
poziomu zwierciadta wody.

Na terenie gminy wody podziemne wystija w utworach kredy, trzeciogdu i
czwartorzdu.
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Gmina Goszczyn g w granicach Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnyctb 21
Subniecka Warszawska — ¢ Centralna.

Na terenie gminy Goszczyn brak obszaréwetyfsh formami ochrony przyrody lub
krajobrazu. Wysfpuja jedynie obiekty ochrony indywidualnej — 5 pomnik@wzyrody:
Modrzew Polski — 4 oraz db Szyputkowy — 1.

W zakresie krajobrazu kulturowego watbwykazuje jedynie ukiad urbanistyczny
centralnej cgsci Goszczyna, a tak zabytkowe uktady parkowo - dworskie we wsi Sielec

4. Uwarunkowania wynikajace ze stanu dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz
dobr kultury wspoétczesnej
Obiekty zabytkowe nieruchome

W gminie znajduje si jeden obiekt zabytkowy wpisany do Rejestru Zabwtkd
Wojewddztwa Mazowieckiego kosciot parafialny p.w. Sw. Michata Archaniota w
Goszczynie z 1878-87, 1922, Nr rej. 1166/A z 22.985 r. oraz 50/A z 07.05.1980Ma
charakter eklektyczny. W dolnych partiachs&ota §ciany naw bocznych) zachowahgsi
sciany dziewgtnastowiecznej budowli. Jest to &wot bazylikowy, tréjnawowy, z wysak
wieza na osi, zwiaczorg spiczastym hetmem. Do korpusu od wschodu, przyegiuzone,
zamknete wielobocznie prezbiterium, flankowane od potadpizez kapli¢ koputows a od
potnocy przez zakrysti

Ponadto wewidencji zabytkbw gminy Goszczyn wykazano gpsjce istniegce
obiekty o charakterze zabytkowym:

1) Badkéw Kapliczka murowana dw. XX w.

2) Diugowola Kapliczka murowanaw. XX w.

3) Diugowola Kapliczka murowana 1906 r.

4) Diugowola 14 Budynek mieszkalny drewnianymn. XX w.

5) Diugowola 30 Budynek mieszkalny drewnianyn. XX w.

6) Diugowola 35 Budynek mieszkalny drewnianyn. XX w.

7) Diugowola 46 Budynek mieszkalny murowanyn. XX w.

8) Diugowola 47 Budynek mieszkalny murowanyn. XX w.

9) Goszczyn, ul. Bdkowska 2 Budynek Uedlu Gminy murowany XIX/XX w.
10)Goszczyn ul. Kozietulska Cmentarz rzymskokatolicki

11)Goszczyn, ul. Kozietulska Kapliczka murowanéam XIX w.

12)Goszczyn, ul. Kozietulska 4 Budynek mieszkalny dranmy [éw. XX w.
13)Goszczyn, ul. Piekarska Kapliczka murowartavl XX w.

14)Goszczyn, ul. Przybyszewska Kapliczka murowana 1916

15)Goszczyn, ul. Przybyszewska Kezgrewniany 1cw. XX w.

16)Goszczyn, ul. Przybyszewska 6 Budynek mieszkalnsomany XIX/XX w.
17)Goszczyn, ul. Przybyszewska 12 Budynek mieszkaleywdiany Koniec XIX w.
18)Goszczyn, ul. Przybyszewska 16 Budynek mieszkaleywdiany Koniec XIX w.
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19)Goszczyn, ul.
20)Goszczyn, ul.
21)Goszczyn, ul.
22)Goszczyn, ul.
23)Goszczyn, ul.
24)Goszczyn, ul.
25)Goszczyn, ul.
26)Goszczyn, ul.
27)Goszczyn, ul.
28)Goszczyn, ul.
29)Goszczyn, ul.
30)Goszczyn, ul.
31)Goszczyn, ul.
32)Goszczyn, ul.
33)Goszczyn, ul.

Przybyszewska 18 Budynek mieszkalewdiany Pocatek XX w.
Przybyszewska 40 Miyn elektryczny omany 1937 r.
Przybyszewska 47 Budynek mieszkaleywdiany Koniec XIX w.
Przybyszewska 58 Budynek mieszkalewdiany Pocz. XX w.
Rynek 6 Budynek mieszkalny drewniz®g5 r.

Warszawska Kapliczka z figivtatki Boskiej murowana 1928 r.
Warszawska 6 Plebania, murowana IEoxié w.

Warszawska 7 Budynek mieszkalny digwnKoniec XIX w.
Warszawska 19 Budynek mieszkalny many Pocz. XX w.
Warszawska 21 Budynek mieszkalny many 1éw. XX w.
Warszawska 23 Budynek mieszkalny many

Warszawska 26 Budynek mieszkalny digwy Koniec XIX w.
Warszawska 27 Budynek mieszkalny many Koniec XIX w.
Warszawska 35 Budynek mieszkalny digwy Koniec XIX w.
Warszawska 40 Budynek mieszkalny diawy 1902 r.

34)Sielec Szkota, budynek murowany 1936-46
35)Sielec Dworek murowany 1928 r.

36)Sielec Park Pocz. XX wieku

37)Sielec Dom zaracy murowany Koniec XIX w.

38)Sielec Obora w zespole dworskim murowana 1905 r.

39)Sielec Magazyn w zespole dworskim murowany 1905 r.
40)Sielec 26 Budynek mieszkalny drewniaryn. XX w.
41)Sielec — dawny majek Takiele Dworek murowany Koniec XIX w.

42)Sielec — dawny majek Takiele Park krajobrazowy XIX/XX w.

Stanowiska archeologiczne

Stanowiska archeologiczne z terenu Gminy Goszcogtaly odkryte na podstawie
bada Archeologicznego Zdgia Polski, ktore byly realizowane w latach 70-tyc80-tych
XX wieku. Karty ewidencyjne stanowisk archeologigein znajdu sie w archiwum
dokumentacji Narodowego Instytutu Dziedzictwa w Wawie i Mazowieckiego
Wojewoddzkiego Konserwatora Zabytkow — Delegaturdadomiu.

Teren gminy Goszczyn rozktada; sia powierzchni 4 obszarow AZPa & obszary
ozhaczone numerami: 67-64, 67-65, 67-67 | 68-6%t€)y na terenie gminy znajduje; i3
zewidencjonowanych stanowisk archeologicznych.

Na terenie gminy Goszczyn zarejestrowano ogoétenstaBowisk archeologicznych,
nie zaznaczone w terenie. d$za¢ stanowisk g to osady slady osadnictwa pochodee z
okres6w wczesnego i pdegosredniowiecza oraz okresu noiyonego (XVI-XVII wiek). Z
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informacji zawartych w kartach ewidencyjnych wynikae rejonami o najwkszym
wystepowaniu rozpoznanych stanowisk archeologicznychmainge si:

- wie$ Dlugowola, rejon stawéw przydinych,

- wies gminna — Goszczyn — rejon na zachdéd od drogi gépwstanowicej o

miejscowdci (obecnie ul. Warszawska).

Na rysunku studium wskazano lokalizacje udokumeatowh stanowisk archeologicznych
lub ich zespotow.
Zewidencjonowane stanowiska w gminie Goszczyn qie svickszaci zagrazone. Znajduj
sic na terenach akowo-polnych, w oddaleniu od linii zabudowy poszpaiaych
miejscowdci. Jedynie stanowisko nr 1 w Goszczynie znajdigenscentrum miejSCOWATI,
w miejscu obecnie z&lym przez budynek Uedu Gminy.
Wykaz stanowisk archeologicznych zewidencjonowamaherenie gminy Goszczyn wedtug
dokumentacji Narodowego Instytutu Dziedzictwa w ¥Wawie | Mazowieckiego
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow — Delegaturi@adomiu oraz badaerenowych:

Lp.| Miejscowa¢ | AZP | Nrng Nrw Funkcja Kultura Chronologia
AZP | miejsc
1. | Badkow 67-64| 1 1 osada Okres nowtmy | XVI-XVIIl w.
2. | Badkow 67-66 | 11 2 slad Okres nowaytny | XVIII- XIX w.
osadnictwa
3. | Dlugowola 67-65| 17 1 osada Nogybna XVI-XIX w.
4. | Dlugowola 67-65| 18 2 slad Staraytnosé¢
osadnictwa
slad P&ne X1 w.
osadnictwa | sredniowiecze
osada Nowgytna XVI-XVII w.
5. | Dlugowola 67-65| 19 3 osada me XIH-XVII w.

sredniowiecze

6. | Goszczyn 67-65 1 1 cmentarzyskq Stasgtnosé
cmentarzyskg Pae
sredniowiecze-

nowazytna
7. | Goszczyn 67-65 4 2 slad Staraytnosé¢
osadnictwa
slad Wczesne XI-XT1 w.
osadnictwa | sredniowiecze
slad Nowaozytna
osadnictwa
8. | Goszczyn 67-65/ 5 3 slad Neolit
osadnictwa
osada Pine XIHI-XVI w.
sredniowiecze
9. | Goszczyn 67-65/ 6 4 osada né XV-XVI w.
sredniowiecze
10. | Goszczyn 67-65 7 5 osada Staitnosé
11. | Goszczyn 68-65| 38 6 slad Wczesne
osadnictwa | sredniowiecze
slad Wczeshe IX-X w.

10



STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY GOSZCZYN

osadnictwa | sredniowiecze
slad P&ne
osadnictwa | sredniowiecze
12. | Goszczyn 68-65| 39 7 slad Woczesne
osadnictwa | sredniowiecze
13. | Goszczyn 68-65| 43 8 slad Staraytnosé¢
osadnictwa
slad Przeworska Mtodszy okres
osadnictwa przedrzymsk
slad Wczeshe
osadnictwa | sredniowiecze

Na terenie gminy znajdujecsjeden cmentarz o powierzchni 1,2 ha, rzymsko-kekol
w Goszczynie. Cmentarz jest obiektem wpisanym dan@ej Ewidencji Zabytkéw. Znajduje
si¢ poza terenami mieszkalnymi wsi, w odlegiiook. 0,5 km od kéciota. Powstat ok. 1863 r.
Stare nagrobki przeniesione z XIX wiecznego cmeatgrzykdcielnego znajdwj sie przy
murze cmentarnym i gtbwnej alejce.

5. Uwarunkowania wynikajace z rekomendacji i wnioskow zawartych w audycie
krajobrazowym lub okreslenia przez audyt krajobrazowy granic krajobrazéw
priorytetowych

Brak audytu krajobrazowego dla gminy Goszczyn.

6. Uwarunkowania wynikajace z warunkow i jakosci zycia mieszkaicoéw, w tym
ochrony ich zdrowia

Gmina ma charakter rolniczy, zygany z gtébwnie produkgjsadownica, z rozproszom
zabudowy.

Gmina charakteryzujesi

- udzialem ludnéci w wieku prawnej zdoln@i do pracy (wiek 18-59 K/ 64 M)
wynoszicym 54,7 % ogotu ludrigi przysredniej w subregionie radomskim 56,9 %;

- udziatem pracacych w rolnictwie w indywidualnych gospodarstwachlngch
wynoszcym okoto 70 % ludnéci w wieku produkcyjnym; gt gtéwne zrodio
utrzymania dla mieszkaow gminy stanowi rolnictwo;

- nizsz niz srednio w subregionie stapezrobocia 6,0 %. Wie¢ sic to z potaeniem
gminy w rejonie intensywnych upraw sadowniczychzoraczsci z potazeniem w
zastgu oddziatywania metropolitalnej] Warszawy; panie gminy w niedalekie]
odlegiaci od Warszawy oraz jej dobre skomunikowanie zdicstdras szybkiego
ruchu wptywa korzystnie na sytuacja rynku pracy ludrici w wieku produkcyjnym;

- pozytywnym zjawiskiem zachoglzym w chgu ostatnich lat jest zmniejszeg se
liczba bezrobotnych, a tai& zwikszapca st liczba ofert pracy oraz liczba pedi
pracy.

W gminie Goszczyn na 1000 miesakaw pracuje 94 osob. 67,6% wszystkich
pracupcych ogétem stanowi kobiety, a 32,4% wxczyzni. 50,2% aktywnych zawodowo
mieszkacdéw gminy Goszczyn pracuje w sektorze rolniczyninfotwo, lesnictwo, towiectwo
i rybactwo), 20,0% w przendke i budownictwie, a 11,2% w sektorze ustugowymn(he,
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naprawa pojazddéw, transport, zakwaterowanie i gasmia, informacja i komunikacja)
oraz 1,4% pracuje w sektorze finansowym (dziatadrfimansowa i ubezpieczeniowa, obstuga
rynku nieruchomgci).

Istnieja tendencje do rozwijania dziatakw gospodarczej pozarolniczej, handlowej i
produkcyjnej (wytwarzania i sprzeda wilasnych produktow). W gminie dziala 196
podmiotéw gospodarczych, w tym 6 podmiotow dziatsektorze rolniczym, 16 w sektorze
przemystowym i 16 w sektorze budowlanym .

Ustugi handlowe g rozwinigte w Goszczynie, w pozostatych jednostkach epgh
sporadycznie. Ustugi rzengiaeicze reprezentowanes v gminie odpowiednio do wielkoi
gminy i potrzeb mieszkaedw. Zlokalizowane g§one zaréwno w obiektach wolnostoych
(gtéwnie warsztaty samochodowe) jak i wbudowaneavigry budynkow mieszkalnych.

W latach 2002-2016 liczba mieszk&w wzrosta o 1,1%Sredni wiek mieszkacow
wynosi 38,4 lati jest mniejszy ddedniego wieku mieszkadw wojewodztwa
mazowieckiego oraz mniejszy écedniego wieku mieszkadw catej Polski.

Gmina Goszczyn ma dodatni przyrost naturalny wymos8. Odpowiada to
przyrostowi naturalnemu 2,0 na 1000 miesziav gminy Goszczyn. W 2016 roku urodzito
si¢ 34 dzieci. 61,6% mieszkadbw gminy Goszczyn jest w wieku produkcyjnym, 21,8%
wieku przedprodukcyjnym, a 16,9% mies#kéw jest w wieku poprodukcyjnym.

Porownujc liczby zgonéw w gminie na tle wojewodztwa mazawiego i kraju nalgy
stwierdzt, ze nie odbiegaj one od przeeginej. Wskanik zgonéw na 1000 mieszkedw wynosi w
gminie Goszczyn 9,4, podczas gdy w wojewddztwi@ 126 w kraju 10,1.

W gminie Goszczyn istnigjd placowki szkolnictwa podstawowego prowagcz w roku
szkolnym 2014/2015 eduka&acR94 uczniéw. Odpowiednio w 1 gimnazjum eszczato 109
uczniow.

Wychowanie przedszkolne obejmowato 40 miejsc waZ@ivkach, w tym 1 przedszkolu.

W gminie funkcjonujesamodzielny Publiczny Zaktad Opieki Zdrowotne]

7. Uwarunkowania wynikajace z zagraenia bezpieczastwa ludndici i jej mienia

W granicach gminy Goszczyn nie wystije zagraenie powodziowe.

W granicach gminy Goszczyn nie wystije zagraenie osuwaniem gimas ziemnych.

W granicach gminy Goszczyn nie wystija szkody gornicze lub zwiane z tym deformacije
terendw.

W granicach gminy Goszczyn nie wystije zagraenie powanych awarii wsrodowisku.

8. Uwarunkowania wynikajace z potrzeb i mdliwosci rozwoju gminy

Ze sporadzonego na potrzeby studium opracowania ,Bilansni@&wv przeznaczonych pod
zabudow dla gminy Goszczyn”, zawiergjego analizy ekonomicznerodowiskowe i
spoteczne, prognozy demograficzne,ztivaosci finansowania przez gmgnwykonania sieci
komunikacyjnej i infrastruktury technicznej, a #takinfrastruktury spotecznej, glacych
realizacji zada wiasnych gminy oraz bilans terendw przeznaczomadh zabudow wynika,
ze:

1) wplyw warunkow srodowiskowych na madiwosé rozwoju gminy Goszczyn nioa
okresli¢ jako sprzyjacy, a rozpoznanie wymafjadotyczacych ochrony cennych
zasobéw przyrodniczych i wynikglych sid ograniczé, wskazuje,ze nie stanowd
one istotnych barier dla rozwoju nowoprojektowanfuatkcii;

2) warunki ekonomiczne i spoteczne nie odbiega] przecitnych w wojewddztwie i nie
wskazuj na znacace potrzeby rozwojowe gminy;
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3) analiza zachodzych w gminie zmian demograficznych wskazuje s one
korzystne, naley jednak zauway¢, ze zmiany demograficzne w gminie Goszczyn nie
sa znacace w kontekcie potrzeb rozwoju gminy oraz poprawy warunkéyeia jej
mieszkacow;

4) mozliwosci finansowania przez gmgn wykonania sieci komunikacyjnych i
infrastruktury technicznej oraz spotecznejzgtych realizacji zadawtasnych gminy
przekracza potrzeby inwestycyjne zwrane z lokalizagj nowej zabudowy w
granicach obszarow wskazanych w studium - obszakéwcentracji zabudowy,
obszaréw produkcji rolniczej z rozprosazorzabudow oraz take pozostatych
obszarow funkcjonalnych;

5) dopuszczalne jest wyznaczenie terendw przeznach@uoa zabudowmieszkaniow,
w tym w zabudowie zagrodowej, a t@kpod zabudow o funkcji ustugowe] oraz
aktywnaci gospodarczej, zgodnie z potrzebami;

6) ze wzgkdu na istnigjca struktug zabudowy mieszkaniowej i zagrodowej czynnikiem
ograniczajcym ilos¢ terendw przeznaczanych pod zabugowss wskaniki
urbanistyczne, nie Zgranice obszaréw funkcjonalnych;

7) taczna powierzchnia aytkowa nowych budynkéw o funkcji mieszkaniowej wbadowie
wielorodzinnej, jednorodzinnej oraz zagrodowej mesvinna przekraczaw granicach gminy
27.000 rf;

8) taczna powierzchnia aytkowa nowych budynkéw o funkcji ustugowej nie powa
przekracz&w granicach gminy 2.300n

9. Uwarunkowania wynikajace ze stanu prawnego gruntow
taczna powierzchnia gminy wynosi ok. 57 km

Stan uytkowania gruntéw w gminie:

- wzytki rolne 5240 haw tym grunty orne 37%, sady 60%, trwaleyiki zielone 3%,
- lasy i grunty lene 170 ha,

- pozostate grunty 290 ha;

Stan wiadania gruntéw w gminie wykazuje domigajprzewag wtasngci prywatnej:

- grunty we wtadaniu 0s6b fizycznych lub prawny&@294 ha, co stanowi 92,5 % catkowitej
powierzchni gminy,

- grunty pozostate we wiladaniu sektora publiczned@9 ha, co stanowi 7,5 % catkowitej
powierzchni gminy.

10. Uwarunkowania wynikajace z wysgpowania obiektoéw i terendw chronionych na
podstawie przepiséw odgbnych

Na terenie gminy Goszczyn nie wystlja obszarowe formy podleggie ochronie i
stanowice elementy krajowego/regionalnego systemu ochponyrody:
— Rezerwat przyrody,
— Specjalny obszar ochrony Natura 2000,
— Obszar Chronionego Krajobrazu

Na terenie gminy Goszczyn wypllja obiekty ochrony indywidualnej — 5 pomnikow
przyrody: Modrzew Polski — 4 orazab Szyputkowy — 1.

Gmina Goszczyn g w granicach Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnyctb 21
Subniecka Warszawska — €& Centralna.
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W gminie znajduje si jeden obiekt zabytkowy wpisany do Rejestru Zabwtkd
Wojewddztwa Mazowieckiego *osciot parafialny p.w. Sw. Michata Archaniota w
Goszczynie z 1878-87, 1922, Nr rej. 1166/A z 22985 r. oraz 50/A z 07.05.1980 .

11. Uwarunkowania wynikajace z wysgpowania obszaréw naturalnych zagraen
geologicznych

Na terenie gminy Goszczyn nie wystja obszary naturalnych zagmen
geologicznych.

12. Uwarunkowania wynikajace z wysgpowania udokumentowanych zta kopalin,
zasobow woOd podziemnych oraz udokumentowanych komghkséw podziemnego
sktadowania dwutlenku wegla

Teren gminy Goszczyn nie jest zasobny w surowceeralne, co uwarunkowane jest
budowg geologiczia. Jedynymi wysipujacymi kopalinami g§ naturalne surowce okruchowe
zwigzane gtoéwnie z czwartogdowymi formami dziatalnéci lodowcow hdz akumulacyja
dziatalnGcia rzeczmn i procesami eolicznymi.

Wg danych Pastwowego Instytutu Geologicznego na terenie gmistniep 3
zarejestrowane zka piaskéw budowlanych:

1) Diugowola w obgbie Nowa Diugowola,

2) Goszczyn — dziatka nr 796 w @bie Goszczyn (wyeksploatowane),

3) Goszczyn | — dziatka nr 795/12 w gbre Goszczyn.

Zgodnie z informacjami zawartymi w Bilansie zasob#iz kopalin w Polsce wg
stanu na 31 Xl 2013 r. (PIG, 2014) w gminie ekgpbovano jedynie piaskizwiry; w jednym
ze zi& dziatalng¢ zostata zakaczona, natomiast w drugim eksploatacja jest prowadz
okresowo.

Gmina Goszczyn fg w granicach Giéwnego Zbiornika Wod PodziemnyctbR21
Subniecka Warszawska — ¢ Centralna.

Na terenie gminy Goszczyn nie wystlja udokumentowane kompleksy podziemnego
sktadowania dwutlenku ggla.

13. Uwarunkowania wynikajace z wysgpowania terendéw gorniczych wyznaczonych
na podstawie przepiséw odgbnych

Dla zt&z wymieniowych powyej w czsci 12 pkt. 1 i 3 ustanowione $ereny gérnicze
.Dlugowola” oraz ,Goszczyn I".

14. Uwarunkowania wynikajace ze stanu systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej, w tym stopnia uporadkowania gospodarki wodnosciekowej, energetycznej
oraz gospodarki odpadami

Przez wschodaiczgs¢ gminy przebiega droga krajowa nr 7 relacji WarszalRadom
- Krakow, ktéra na odcinku przebiegeym w granicach gminy Goszczyn ma ki&s - drogi
szybkiego ruchu.

Gestas¢ sieci drég powiatowych na terenie gminy jest w quamaniu z innymi
obszarami wojewddztwa i powiasvednia. Natomiast niskiea parametry drog; w przewadze
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nawierzchnie ulepszone - bitumiczne,Zakbetonowe, w wkszaci nie s spetnione wymogi
klasy Z, odcinkami tae klasy L.

Nr 1615W:. Kozietulty — Goszczyn (w zachodniejegzi gminy), o parametrach zbtinych
do klasy Z;

Nr 1616W: Goszczyn - Daltrozéw (we wschodniegéei gminy), o parametrach klasy L;

Nr 1638W: Kepina — Goszczyn - Przybyszew (z pétnocy na potddroeparametrach
zblizonych do klasy Z;

Nr 1639W: Rykaty—lIzabelin Gorki (w potudniowej egci gminy), o parametrach klasy L;

Nr 1640W: Modrzewina — Dylew (w zachodniej&xi gminy), o parametrach klasy L;

Nr 1641W. Stara Wié — Goszczyn (w podinocno - zachodnieje&d gminy), o
parametrach zbionych do klasy Z;

Nr 1645W: Romanow — Olszew (w potnocnejedezi gminy), o parametrach klasy L;

Nr 1646W. Goszczyn - Dilugowola (w poétnocno - wschodniejesck gminy), o
parametrach klasy L;

Nr 1664W. J6zefow — Zbrosza Da (w pdinocno - wschodniej ¢xi gminy), o
parametrach klasy L.

Uzupetnieniem sieci drogowep 9rogi gminne, w wikszaci o funkgcji rolniczej -
pofaczenie mg¢dzy niektérymi wioskami, dojazdy do pdl. &€ z nich ma nawierzchai
gruntows.

Gmina Goszczyn jest w exi wyposaona w podstawowe sieci i wdzenia
infrastruktury technicznej. Kierunkami rozwoju tepfrastruktury jest jej sukcesywna
rozbudowa zwizana m. in. z udogbnianiem nowych terendéw pod zainwestowanie,
uporzdkowanie przebiegu niektérych sieci oraz ich utrapie w naleytej sprawnéci.

Mieszkacy gminy & zaopatrzeni w waglz trzech uj¢: Goszczyn, Sielec i Jozeféw. Z
sieci wodocigowej o diugéci 30 km korzysta 450 odbiorcow. W pozostatych
miejscowdciach mieszkacy ujmup wodk za pomog indywidualnych otworéw studziennych
kopanych lub wierconych gtdwnie pierwszy poziom wodny; eksploatowaneastakze
ptytkie wody gruntowe zwizane z soczewkami i przewarstwieniami piaszczystymi
wystepujacymi w strefie przypowierzchniowej. Ponadto we whianajduj si¢ lokalne ugcia
wody, shizace zaopatrzeniu gospodarstw sadowniczych.

Gmire obstugug jedna oczyszczalnidciekdw w Goszczynie. Stekanalizacyjna
funkcjonuje jedynie w Goszczynie. Wiszag¢é mieszkacow nie jest podczona do
kanalizacji, acieki gromadzoneasw zbiornikach bezodptywowych, €zto nieszczelnych, co
stwarza bezpwednie zagrgenia dla czystai wod powierzchniowych.

Przez obszar gminy, po zachodniej stronie trasy MNrprzebiega gazog
wysokopezny @ 300 mm relacji ,Lubienia —¢Rocin”.

Obszar gminy posiada sigazow sredniopgzna ze stacj redukcyjno-pomiarow w
Goszczynie, ktéra zasila uklad§redniopezne doprowadzafe gaz do indywidualnych
odbiorcow. Rozdzielcza siegazowa doprowadzona jest do mrpsfacych miejscowsci:
Goszczyn, Dlugowola, Kolonia d8kow, Badkow, Jakubow, Olszew, Romandw, Jozeféw,
Modrzewina, Nowa Diugowola. Poza gazem przewodowyazpowszechniona jest
dystrybucja gazu ptynnego w butlach.

Przez obszar gminy przechadiimie energetycznéredniego nagicia, ktére zasilaj
stacje transformatorowe SN/nn. Stacje te rozlok@vap na obszarze catej gminy i
wyprowadzag napowietrzne linie niskiego napia doprowadzage energi elektryczra do
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odbiorcow. Istnigjca si€ przesylowa SN zapewnia dostavenergii z uwzgidnieniem
planowanego wzrostu zaopatrzenia.

Gospodarstwa domowe w obszarze gminy posidddywidualnezrodia ciepta (piece
lub kottownie domowe) bazag gtéwnie na paliwie wglowym.

Sposoéb zbiérki odpadéw na obszarze gminy Goszcegh typowy dla warunkow
polskich na obszarach miejsko-wiejskich i nie odhiepod wzgldem technicznym od
standardéw przgfych w krajach Unii Europejskiej. Naig uzna&, ze stan obstugi
mieszkacoéw gminy Goszczyn w zakresie odbioru wytworzonyechez nich odpadow jest
zadowalajcy. Zadanie wiasne gminy w zakresie gospodarowad@adami komunalnymi
zostato w catéci przekazane zwrzkowi migdzygminnemu pod nazw,Natura”. Na terenach
wiejskich czs$¢ odpadéw jest wykorzystywana gywieniu zwierat lub kompostowana. Na
obszarze gminy Goszczyn brak jest instalacji doyskiz odpadéw komunalnych. Zebrane z
terenu gminy Goszczyn odpady komunalne trafreg skiadowiska poimne poza granicami
gminy Goszczyn, do Regionalnej Instalacji Przetwara Odpadéw Komunalnych w
Radomiu albo rezerwowo do Regionalnej InstalacieRvarzania Odpadéw Komunalnych w
Warce.

15. Uwarunkowania wynikajace z zad& stuzacych realizacji ponadlokalnych celow
publicznych

Wg Koncepcji Przestrzennego Zagospodarowania Kr@janu Zagospodarowania
Przestrzennego Wojewo6dztwa Mazowieckiego, Strated®tiozwoju  Wojewddztwa
Mazowieckiego a tate dokumentow strategicznych Powiatu GrojeckiegopnEewiduje si
realizacji inwestycji celéw publicznych o0 znaczeniponadlokalnym - krajowym,
wojewodzkim lub powiatowym, zwzanych z terenem gminy Goszczyn.

16. Uwarunkowania wynikajace z wymaga dotyczacych ochrony
przeciwpowodziowej

W granicach gminy Goszczyn nie wygstije zagraenie powodziowe.
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KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA ORAZ U ZYTKOWANIA
OBSZAROW FUNKCJONALNYCH

1. Wplyw uwarunkowan na ustalenie kierunkéw i zasad zagospodarowania
przestrzennego gminy, ustalenia ogélne

Wytyczne ustalania przepisbw w zakresie przeznaazeéerenow i zasad ich
wyznaczania w miejscowych planach zagospodarowagizestrzennego w granicach
wskazanych na rysunku studium obszaréw funkcjordimyynikap z przeprowadzonych
analiz aktualnych uwarunkowalotyczacych m. in.:

- stanu dotychczasowego zainwestowania i uzbrojenéndow,

- stanu tadu przestrzennego i wymogow jego ochrony,

- stanusrodowiska, w tym stanu rolniczej isleej przestrzeni produkcyjnej, wielkm i
jakosci zasobow wodnych oraz wymogow ochrangdowiska, przyrody i krajobrazu, w
tym krajobrazu kulturowego,

- stanu dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw oraz rddldtury wspotczesnej,

- warunkow i jakdci zycia mieszkacéw, w tym zdrowia, bezpiecastwa i ochrony
przeciwpowodziowej,

- zagraenia bezpieczestwa ludndci i jej mienia,

- potrzeb i maliwosci rozwoju gminy, w tym analiz ekonomicznycalrpdowiskowych i
spotecznych, prognozy demograficznej, aiwosci finansowania przez gmgn
wykonania sieci komunikacyjnej i infrastruktury keicznej, a take infrastruktury
spotecznej, stcych realizacji zada wilasnych gminy oraz bilansu terenéw
przeznaczonych pod zabudgw

- stanu prawnego gruntow,

- wystepowania obszardw i terendw chronionych na podstalw@viazujacych przepisow,

- wystpowania obszaréw naturalnych zaggio geologicznych,

- wystkpowania zta kopalin, zasobéw wod podziemnych,

- wystepowania terendw gorniczych i zasobéw wod podziermnyc

- stanu systemow komunikacji i infrastruktury teiczme;,

- ponadlokalnych zadawv zakresie realizacji celéw publicznych,

- wymaga dotyczicych ochrony przeciwpowodziowe.

W wyniku przeprowadzonych analiz uwarunkdwérodowiska przyrodniczego |
kulturowego, dotychczasowego zainwestowania i gdapgo rolnej okrélono potencjalne
kierunki i zasady rozwoju przestrzennego gminy.

Jednym z gtownych zadastudium jest wskazanie obszarow, ktore mdmc
przeznaczone pod zabudewe wskazaniem w miampotrzeby, obszaroéw przewidzianych do
zorganizowanej dziataloi inwestycyjnej.

O ile grupa obszaréw przyrodniczych winna podéegechronie polegafej na
wykluczeniu lub ograniczeniu zabudowy, to obszaipicze, ze wzgidu na obecpstruktue
rozmieszczenia zabudowy, nie kwalifigugic jako obszary bezwzglinej ochrony przed
zainwestowaniem zwrzanym z produkcja roin

Na obszarze gminy wygiuja tereny, na ktérych wprowadzenie zainwestowanit jes
ograniczone. Oprécz warunkéw fizjograficznych najmiajszym czynnikiem wpltywapym
na wybér terendéw przeznaczonych pod zabudgest ochrona krajobrazu i przestrzeni
przyrodniczej, ochrona zabytkbéw oraz ochrona rakjiprzestrzeni produkcyjnej.
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Z tego wzgtdu spod zabudowy natg eliminow&:

. obszary cenne przyrodniczo, na ktérych znajdig stanowiska rzadkich i chronionych
gatunkéw rélin i zwierzat;

. enklawy o wyjtkowych walorach krajobrazowych, korytarze ekolagie i naturalne
ekosystemyakowo — rolno — Iéne, ktdre nalgy pozostawdé w stanie nienaruszonym.

W ramach kreowania struktur przestrzennych zalegcaizupetnienie istniggych jednostek

osadniczych z zachowaniem dotychczasowego uktadespzennego. Nowa zabudowa

powinna kontynuow@ istniepce ukilady przestrzenne z zachowaniem gidkawania,

uzupetniania i kontynuacji.

W znacznym stopniu o wskazaniu kierunkOéw zagospowania przestrzennego
przeadzap uwarunkowania wynikage z dotychczas obowzujacego studium uwarunkowvia
i kierunkbéw zagospodarowania przestrzennego gminy.

Na rysunku studium wskazujecsdbszary funkcjonalne, w ktérych granicach dlkae
sie wytyczne ustalania przepiséw w zakresie przezmaazerenow i zasad ich wyznaczania
w miejscowych planach zagospodarowania przestrzgnne

Prowadzenie badageologicznych w celu rozpoznania zt&opalin oraz pozyskiwanie
surowcow z udokumentowanych zigest dopuszczalne niezalee od wyznaczonych w
studium obszaréw funkcjonalnych.

Zgodna¢ ustalé planu miejscowego w zakresie przeznaczenia termota@eniem w
granicach obszardw funkcjonalnych jest zgc@ipplanu ze studium.

Nie naruszaj takze ustalé studium plany miejscowe, w wyniku ktérych pozostaachowane
dotychczasowe przeznaczenie terenu lub jegéccz

Nowa zabudowa, jak i zabudowa uzupelgajpowinny rozwija si¢ zgodnie z tradycyjnym i
historycznym sposobem jej ksztaltowania, harmoeaijkomponowé& si¢ z otaczacym
krajobrazem wykorzystag powszechnie spotykane, a szczegllnie lokalne Imode
architektoniczne i urbanistyczne.

2. Kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terenéw

W granicach gminy Goszczyn wskazujee si7 obszar6w funkcjonalnych
zdefiniowanych przez ich funkepominupca i struktug zainwestowania.
Obszary koncentracji zabudowy, wystija wzdhuz wazniejszych cigbw komunikacyjnych.
Sa to obszary zabudowy, gtéwnie o funkcji mieszkarégunieszkaniowo — gospodarczej lub
ustugowej, jej kontynuacji oraz rozwoju, a takzagospodarowania terenéw w kierunku
tworzenia struktur osadniczych lub a@anych z prowadzeniem dziataicogospodarczej. W
ramach tych obszaréw wyndiono grug 3 obszaréw funkcjonalnych: obszary funkcjonalne
zabudowy wiejskiej, obszary funkcjonalne koncenirastug oraz obszary funkcjonalne
aktywnaci gospodarczej.
Obszary produkcji rolniczej z rozproszorabudow wystepuja w granicach catej gminy, lecz
szczegolnie w ggci potnocnej, w olybach Bidkéw, Kolonia Bidkow, Diugowola, Jakubow.
Grupe obszaréw chronionych twarobszary niezabudowane i z zasady nie przeznaagmne
zabudow lub z ograniczom mazliwoscia zainwestowania. W ramach obszaréw chronionych
wyrdzniono 2 obszary funkcjonalne: obszary funkcjongdneyrodniczo — krajobrazowe oraz
obszary funkcjonalne dee.
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Na rysunku studium odbnie oznaczono waiejsze wystpujace wody powierzchniowe; nie
stanowi one odebnego obszaru funkcjonalnego, zaliezak do obszaréw funkcjonalnych,
w ktérych granicach wyspuja.

W granicach wszystkich wymienionych obszaréow fuokelnych dopuszczalnes sereny
lokalizacji uradzen infrastruktury technicznej i zwzanej z nimi zabudowy stace
zaopatrzeniu ludrigi i podmiotéw gospodarczych w we@denerge, gaz, hcznaé oraz
utylizacji sciekéw lub odpadéw.

Tereny komunikacji oraz korytarze infrastrukturychiaicznej mog by¢ wyznaczane w
miejscowych planach zagospodarowania przestrzenmegoanicach wszystkich obszarow
funkcjonalnych.

W ramach okrdonych dopuszczalnych kategorii przeznaczenia terdopuszczalne as
réwniez lokalizacje obiektéw lub usdlzen towarzysacych, ktére zgodnie z przepisami lub
powszechnym zwyczajem stanawiraz z obiektami o ustalonym przeznaczeniu &ato
uzytkowa i stuza utrzymaniu wiéciwego standarduzytkowania terenu lub nieruchoiw.

2.1. obszary funkcjonalne zabudowy wiejskiej — M

to obszary zabudowane i przeznaczone na zabudigzagospodarowanie o0 mieszanych

funkcjach wynikagcych ze struktur osadniczych i obszarow zainweshiavaviejskiego, w

ramach ktorych najezciej wysepuja: zabudowa mieszkaniowa ozrgych formach i réne;j

intensywndgci, podstawowe ustugi, obiekty produkcyjne lub zzeine z dzialalriwia
rolnicza, a take tereny zieleni

1. Dopuszczalne kategorie przeznaczenia terenu:

1) dominujca:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
¢) zabudowa zagrodowa,
2) uzupetniajce:
a) mieszkalnictwo zbiorowe,
b) ustugi komercyjne lub publiczne,
c) dziatalné¢ gospodarcza,
d) parkingi,
e) ziele publiczna,
f) sady, ogrody w tym ogrody dziatkowe,
g) obiekty i uradzenia zwizane z produkaj rolna, przetworstwem i obshag
rolnictwa oraz obiekty i ugglzenia zwizane z gospodagkesna.

2. Realizacja zabudowy w afimie poszczegoélnych obszaréw na terenach anmowane;
wlasndgci gruntdbw winna pogpowa sukcesywnie wzdiu zrealizowanych agow
komunikacyjnych, po uprzednim wypdgsamiu terenu w niezfuing infrastruktue
techniczn.

3. Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna powinn& Ipyeferencyjnie lokalizowana w
granicach Goszczyna; w pozostatych ¢biaich wiejskich winna Ky ograniczana do
obszarow dotychczas przezraajmowanych lub przylegtych, w innych miejscacimma
by¢ dopuszczalna wyjkowo.

5. Naleey dazy¢ do sytuowania obiektow ustugowych przy gtownychagach
komunikacyjnych, w granicach oktenych na rysunku studium dopuszcza ebiekty
handlowe o powierzchni sprzegapowyzej 2000 M.
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6. Dopuszcza siniewielkie obiekty zwizane z prowadzeniem dziatakeo produkcyjnej,
takie jak obiekty przetwdrstwa rolnego, warsztatgnechodowe, stacje paliw lub inne, nie
powodupce ucazliwosci dla otoczenia lub zagtenia dla srodowiska. Inne rodzaje
dziatalngci gospodarczej as dopuszczalne na obszarach dotychczas przez nie
zajmowanych, w gsiedztwie istnigjcych obiektow lub terenow dziataléw gospodarczej
lub infrastruktury technicznej lub na skraju obgxafunkcjonalnych zabudowy wiejskie;.

7. Dopuszcza siobiekty i uradzenia komunalne zwzane z gospodagkodpadami (np.
punkty skupu lub segregacji), obiekty i gzenia zaopatrzenia w wed oczyszczania
sciekow.

8. Dopuszcza si lokalizowanie parkéw, skweréw lub innej zieleni oharakterze
rekreacyjnym lub izolacyjnym.

9. Dopuszcza siuprawy rolne oraz obiekty i uydzenia obstugi rolnictwa na obszarach
dotychczas przez nie zajmowanych lub do nich poageych.

10. Kategorie przeznaczenia terenu nie wymienionygewss dopuszczalne na obszarach

dotychczas przez nie zajmowanych wraz z rozbuddwb przebudow istniepcych

obiektéw.

2.2. obszary funkcjonalne koncentracji ustug — U

to obszary o przewadze wygpbwania obiektow lub terendéw ustugowych przeznaezda
lokalizacji intensywnej zabudowy z dopuszczabig pozostawienia niewielkiej powierzchni
biologicznie czynnej
1. Dopuszczalne kategorie przeznaczenia terenu:
1) dominujca:
a) ustugi komercyjne lub publiczne,
b) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
c) parkingi,
2) uzupetniajce:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) uradzenia komunalne, obiekty i wdzenia staace realizacji celow
publicznych,
c) zieler parkowa lub inna ziefeurzadzona,
d) dziatalnd¢ gospodarcza
- produkcja,
- budownictwo,
- magazynowanie,
- logistyka, obstuga transportu,
- obstuga rolnictwa.
2. Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna niezen@aajmowa tacznie wkcej niz 30%
powierzchni obszaru.
3. Tereny i obiekty dziatalfaoi gospodarczejasdopuszczalne na obszarach dotychczas przez
nie zajmowanych, z nitiwoscia ich powkkszenia lub uzupetnienia.

2.3. obszar funkcjonalny zieleni — ZC

to obszar o istnigfego cmentarza i jego rozwoju wraz z otoczeniem
1. Dopuszczalne kategorie przeznaczenia terenu:
1) dominujca:
a) cmentarz,
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b) parkingi,
2) uzupetniajce:
a) zieler parkowa lub inna ziefeurzadzona,
b) ustugi zwiazane z dominaca kategora przeznaczenia terenu, np. domy
pogrzebowe, kaplice, odpowiednie rzemiosto lub legnd
c) uradzenia komunalne, obiekty i wdzenia shiaace realizacji celéw
publicznych.
2. Kategorie przeznaczenia terenu nie wymienionpktv 1 & dopuszczalne na obszarach
dotychczas przez nie zajmowanych.

2.4. obszary funkcjonalne aktywndci gospodarczej — P

to obszary przeznaczone do lokalizacji intensywrejudowy zwqzanej z prowadzeniem

dziatalngci gospodarczej — przemystowej, sktadowej, ustugowe innej wraz z

urzadzeniami towarzyscymi

1. Dopuszczalne kategorie przeznaczenia terenu:

1) dominujca:

a) dziatalné¢ gospodarcza:
- produkcja w tym produkcja rolnicza,
- wydobywanie i przetwarzanie kopalin,
- odzysk surowcow z materiatdw segregowanych, wagmadow,
- wytwarzanie energii elektrycznej,
- budownictwo,
- handel w tym hurtowy oraz w granicach ckoaych na rysunku studium

obiekty handlowe o powierzchni sprzegaowyzej 2000 m,

- magazynowanie,
- logistyka, obstuga transportu,
- obstuga rolnictwa,

b) ustugi,

c) obiekty i uradzenia staace realizacji celéw publicznych, w tym z zakresu:
- infrastruktury technicznej,
- utrzymania czystei, utrzymania drog,
- ustug transportu publicznego,
- dzialalngci socjalnej, w tym opieki spotecznej,
- opieki nad zwiergami,
- zieleni publicznej,
- poradku publicznego i ochrony przeciwjarowej.

2) uzupetniajce:

a) zabudowa mieszkaniowa,

b) parkingi,

c) zieler parkowa i izolacyjna.

2. Tereny zabudowy mieszkaniowej nie m@yzekraczéatacznie 20% powierzchni obszaru.
Zabudowa mieszkaniowa m® ponadto wygpowa jako towarzyszca obiektom
dziatalngci gospodarczej.

3. Dla terendw przeznaczonych na wydobywanie itpraezanie kopalin, po zakozeniu
eksploatacji zté lub ich czséci mog by¢ ustalane kategorie przeznaczenia terenu zgodnie
z przygtym kierunkiem rekultywaciji, w tym rolnicze (np. n@wy polowe, stawy
hodowlane), Iéne lub rekreacyjne.
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4. W granicach obszaréw najewykluczy¢ lokalizacje nowych zaktadéw o zgiiszonym lub
dwzym ryzyku wysgpienia powanych awarii w gsiedztwie terendéw zabudowy
mieszkaniowej.

5. Kategorie przeznaczenia terenu nie wymienionpktv 1 & dopuszczalne na obszarach
dotychczas przez nie zajmowanych.

2.5. obszary funkcjonalne produkciji rolniczej z reproszom zabudowg — R/M

to kompleksy sadow z zabudewnieszkaniow oraz gospodarazstuzaca magazynowaniu
lub przetwarzaniu produktéw upraw
1. Dopuszczalne kategorie przeznaczenia terenu:
1) dominujca:
a) uprawy rolne, ogrodnicze, sadownicze,
b) zabudowa zagrodowa,
c) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
d) obiekty i uradzenia produkcji rolnej;
2) uzupetniajce:
a) ustugi, w tym handlu o powierzchni sprzaglaie przekraczapej 2000 m,
b) dziatalnd¢ gospodarcza,
c) cieki lub zbiorniki wodne,
d) obiekty lub uradzenia infrastruktury technicznej,
e) lasy i zadrzewienia.
2. Powierzchnie zabudowy w granicach obszaréw fiamiednych nie mog przekracza 10%
powierzchni obszaru.
3. Kategorie przeznaczenia terenu nie wymienionpktv 1 & dopuszczalne na obszarach
dotychczas przez nie zajmowanych.

2.6. obszary funkcjonalne przyrodniczo — krajobrabwe — Zk

to obszary ekosystemow przyrodniczych, ngciej o mieszanych formachzytkow (taki,

wody, lasy lub zadrzewienia, uprawy rolne) nie staiace zwartych komplekséwdpych lub

rolnych, w wikszasci wykluczone z lokalizacji zabudowy

1. Dopuszczalne kategorie przeznaczenia terenu:

1) dominujca:
a) ziele dolin rzecznych wraz z ciekami i zbiornikami wodmy
b) lasy i zadrzewienia,
c) kompleksy rolnicze (sady, uprawyskia ozdobnych lub leczniczych),
d) taki,
2) uzupetniajce:
a) uprawy rolne, ogrodnicze, sadownicze,
b) boiska sportowe,
c) obiekty lub uradzenia infrastruktury technicznej.

2. W granicach obszarow nie dopuszcza przeznaczania terenOw na zabudpw
wyjatkiem pojedynczych obiektéw hydrotechnicznych, kaikacyjnych lub infrastruktury
technicznej.

3. Boiska sportowe mady¢ lokalizowane w pobku terenéw zabudowanych.

4. Kategorie przeznaczenia terenu nie wymienionpktv 1 s dopuszczalne na obszarach
dotychczas przez nie zajmowanych.
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2.7. obszary funkcjonalne léne — ZL

to zwarte zespoty lasow pozosiz do zachowania oraz zadrzewienia, wykluczone z
lokalizacji zabudowy
1. Dopuszczalne kategorie przeznaczenia terenu:
1) dominujca:
a) lasy,
b) zadrzewienia,
2) uzupetniajce:
a) zbiorniki wodne,
b) uprawy rolne (sady, uprawystm ozdobnych lub leczniczych),
c) obiekty lub uradzenia infrastruktury technicznej.
2. W granicach obszarOw nie dopuszcza przeznaczania terendw na zabudpw
wyjatkiem niezlednych obiektow infrastruktury techniczne.
3. Kategorie przeznaczenia terenu nie wymienionpktv 1 & dopuszczalne na obszarach
dotychczas przez nie zajmowanych.

3. Kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz zytkowania terendéw o
réznym przeznaczeniu

Ustalenia podane pomdj zawierag wytyczne do miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego w zakresie pat@améatrwskanikow ksztattowania
zabudowy i zagospodarowania terenu dla poszczegidlrigategorii lub grup kategorii
uzytkowania terendw wyznaczanych w granicachznyg@h obszaréw funkcjonalnych,
okreslonych w niniejszym studium.

Ustalenia te majcharakter ogolnych zasad do stosowania dla wsekstkrenéw o
okreslonym sposobie iytkowania, niezalenie od obszaru funkcjonalnego, w ktérego
granicach zostan wyznaczone i dotyez terendbw lub poszczegdlnych nieruchaweio
potozonych w ich granicach, ktorych przeznaczenie zestajienione aktem prawa
miejscowego.

3.1. Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej

1) W przypadkach ustalania przeznaczenia terenuzataudow mieszkaniow
wielorodzinry, t.j. zawierajca wigcej niz 2 mieszkania nahy dazy¢ do
zachowania formy i gabarytéw zabudowy odpowiachgih istniejcej sisiedniej
zabudowie o funkcji mieszkaniowej lub mieszkaniowsstugowej;

2) Parametry i wskaniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowaarani
powinny uwzgtdniat walory krajobrazu kulturowego poszczegdlnych z&spo
urbanistycznych;

3) Powierzchnie zabudowy budynkow mieszkalnych riuleszkalno — ustugowych
na poszczegolnych dziatkach nie m@yzekroczy 60% powierzchni dziatek;

4) Ustala s minimalm powierzchn¢ biologicznie czyna na co najmniej 40%
powierzchni terenu;

5) Ustala s nieprzekraczalpliczbe kondygnacji nadziemnych na niegegj niz 3.
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3.2.

3.3.

3.4.

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

1)

2)
3)

4)
5)

6)

Powierzchnie zabudowy budynkow mieszkalnych, nestopcych na
poszczegolnych dziatkach nie mogrzekroczy 30% powierzchni dziatek a
budynkéw mieszkalno — ustugowych 60% powierzchiaigk;

Nieprzekraczalna liczba kondygnacji nadziemny8h

Udziat powierzchni biologicznie czynnej terendraz poszczegoélnych dziatek nie
moze by mniejszy nk 40% powierzchni dziatek, z watkiem terenow zabudowy
mieszkalno — ustugowej, dla ktorych meoby mniejsza;

Dla nowych budynkéw wysoké nie mae przekraczal2 m;

Dla zabudowy lokalizowanej w granicach istaggch zespotéw mieszkaniowych
naleey stosowa zasad, ze wysokd¢ wznoszonych, rozbudowywanych lub
przebudowywanych budynkow mieszkalnych nie powinmazekraczéa
odpowiednio wysok&i wyzszego z najbkej potazonych budynkow w tym
samym cagu ulicy;

Ustala s§ obowizujaceformy dachow dwu lub wielospadowe.

Tereny zabudowy zagrodowej

1)
2)
3)

4)

taczne powierzchnie zabudowy budynkéw mieszkalnycgospodarczych na
poszczegoblnych dziatkach nie magrzekroczy 70% powierzchni dziatek;

Budynki mieszkalne w granicach zabudowy zagragjawe mog przekraczéa 3
kondygnacji, w tym poddasze;

Dla nowych budynkéw mieszkalnych, ustala sieprzekraczalne wysokd na
12 m, dla budynkéw gospodarczych 18 m;

Ustala si obowizujace formy dachéw dla budynkéw mieszkalnych dwu lub
wielospadowe.

Tereny ustug

1)
2)

3)

4)

5)
6)

Powierzchnie zabudowy budynkéw ustugowych nazposgéinych dziatkach nie
moga przekroczy 80% powierzchni dziatek;

Udziat powierzchni biologicznie czynnej terendraz poszczegoélnych dziatek nie
moze by mniejszy nk 10%;

W przypadku ustalenia przeznaczenia terenow tachkprawa miejscowego na
zabudow ustugowo — mieszkadnwskaniki, o ktorych mowa w pkt. 1 i 2 mag
by¢ skorygowane odpowiednio do udziatu poszczegolifiynkcii;

W przypadku wprowadzania zabudowy mieszkanioyedo uzupetniajcego
przeznaczenia terenu zabudowy ustugowej, powierachurytkowa czsci
mieszkalnej budynkow ustugowych nie #eo przekracza 50% powierzchni
uzytkowej tych budynkéw, a w przypadku lokalizacji relonych budynkéw
mieszkalnych w granicach nieruchosooustugowej lub terenéw mieszkaniowych
w granicach terenow ustugowych powierzchniaytkiowa lub powierzchnia
zabudowy budynkéw mieszkalnych nie B0 przekracza odpowiedniej
powierzchni zajmowanej przez budynki ustugowe, awipchnia terenu
mieszkaniowego nie nze przekracza50% powierzchni catego terenu;

Dla nowych budynkéw wysoké nie mae przekraczal2 m;

Parametry i wskaniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowaarani
powinny uwzgtdniat walory krajobrazu kulturowego poszczegodlnych z&spo
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3.5.

3.6.

4.

urbanistycznych, a formy zabudowy winny namywat do istniegcego
zainwestowania lub sposobu ksztattowania zabudowy.

Tereny dziatalndci gospodarczej

1)

2)
3)

4)
5)

Tereny te wskazanea 1o lokalizowania inwestycji niemieszkaniowych, np.
zaktadoéw produkcyjnych w tym rzemiosta produkcyjpegirzdzen obstugi
rolnictwa, sktadow, baz, ustug a #&kinwestycji komunalnych, z dopuszczeniem
dziatalngci mogicej pogorsz§ stansrodowiska,

Powierzchnie zabudowy budynkéw na poszczegélngeratkach nie maog
przekracza 80% powierzchni dziatek;

Udziat powierzchni biologicznie czynnej terenévaz poszczegoélnych dziatek nie
maoze by mniejszy nk 10%;

Wysoka¢ nowych budynkow nie mi@ przekracza24 m;

W granicach obszarow funkcjonalnych o innej duwmpicej kategorii
przeznaczenia terenu zniobszary funkcjonalne aktywéa gospodarczej — P
parametry i wskaniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowaaraniu
powinny uwzgtdniac warunki wynikajce z krajobrazu poszczegoélnych zespotéw
urbanistycznych, a formy zabudowy nie magianowé w obszarze elementow
obcych lub dysharmonizagych, nie mog takze stanowé uciazliwosci dla
otoczenia, np. wynikagej z transportu zwzanego z prowadzona dziatao.

Tereny urzdzen infrastruktury technicznej

1)

2)

Tereny infrastruktury technicznej obejrpopiekty i uradzenia:

a) zaopatrzenia w w@d— ugcia, stacje uzdatniania, pompownie, agsizenia
cisnieniowe,

b) odprowadzenia sciekbw — oczyszczalnie, przepompownie, zbiorniki
odciekow,

C) zaopatrzenia w enetgelektrycza — GPZ, trafostacje, linie przesytowe,

d) zaopatrzenia w gaz — stacje redukcyjno — pomieyabiorniki,

e) zaopatrzenia w ciepto — cieptownie, kottownie,

f) telekomunikacji — maszty, stacje przesytowe,

g) gromadzenia i usuwania odpadéw - skladowiskankiyu gromadzenia
odpaddw, miejsca selektywnej zbiérki odpadow

stuzace wielu uytkownikom i wymagajce wydzielenia odpowiedniego terenu o

okreslonym przeznaczeniu;

Tereny pod uemdizenia, o ktorych mowa w pkt. 1, mpdpy¢ wyznaczane w

miejscowych planach zagospodarowania przestrzenwegmnicach wszystkich

obszaréw funkcjonalnych okilenych w studium z zachowaniem ogranitze

wynikajacych z charakteru miejsca oraz warunkéw ochrony.

Obszary oraz zasady ochronyrodowiska i jego zasobdw, ochrony przyrody i
krajobrazu kulturowego

Zasady ochronysrodowiska

Dziatania w zakresie ochrony i ksztalttowaimdowiska powinny zmierZado poprawy
czystaci powietrza atmosferycznego, wod oraz powierzeigrini.
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Naczelr, zasad korzystania z zasobdwrodowiska jest zasada zréwnawaego rozwoju.

Oznacza ona radzy innymi dizenie do:

- zachowania mdiwosci odtwarzania zasobow naturalnych,

- racjonalnego tytkowania zasobow nieodnawialnych i zg&twania ich substytutami,

- ograniczania uakliwosci dla srodowiska i nie przekraczania granic wyznaczonysjoj
odporndgcia.

Rozwdj zréwnowaony oznacza wc taky filozofie rozwoju globalnego, regionalnego

i lokalnego, ktéra przeciwstawiaestkspansji opartej wytznie o wzrost gospodarczy.

Gtéwnym celem wiladz samamowych winno stéa sie niedopuszczanie do dziatakod

inwestycyjnej degradagej srodowisko, co w rezultacie zaowocuje pop#ajakosci zycia

mieszkacow i przywrdoceniem rownowagi swodowisku.

Wody powierzchniowe i podziemne

Ujecia wody zaopatrgpych lokalne wodoagi znajdujp sie w miejscowdciach
Goszczyn, Sielec oraz Jozefow. Wokot istegeh ugé wody zaopatrujcych lokalne
wodochgi ustanowiono strefy ochrony beZpedniej zamykaicej sk w granicach ogrodze

Problemem jest zbilansowanie zasobow wodnych zitienndci, ktére pozwoli na
przyjccie optymalnego sposobu ich wykorzystania. Musi tayykonana prawidtowa ocena
ilosci wod opadowych i roztopowych infiltragych do stref wodorimych. W oparciu o
istniejace dane z otworéw studziennychrodet powinno si okresli¢ obszary i drogi zasilania
oraz przeptywu wod podziemnych.

Wody podziemne i obszary ich zasilania podlggaczegolnej ochronie polegegj
zwtaszcza na niedopuszczaniu do zanieczyszczerdaovaz zapobieganiu i przeciwdziataniu
szkodliwym wptywom na obszary ich zasilania.

Zagrarenie dla wéd podziemnych uzatgone jest od dwéch gtownych elementéw: stopnia
skazenia srodowiska oraz miwosci transportu i przenikania zanieczysaczgo warstw
wodonanych. Wys¢powanie wod gruntowych o obminej jakdci wskutek oddziatywania
zanieczyszcze z powierzchni jest zjawiskiem typowym przede wskys dla terenow
zabudowanych oraz obszarow o intensywnej produkdijiczej, pokczonej ze stosowaniem
wysokich dawek nawozowych. Typowe zanieczyszczep@achodzenia nawozowego
stwierdza si zwykle w odciekach drenarskich z terendw rolnitey@Vicksza¢ terendw
pokryta jest gruntami szczegdlnie podatnymi na ltnatje zanieczyszcze do waod
podziemnych. Na znacznych powierzchniach ptytkiedywgpodziemne znajdwyjsic pod
drenupcym wplywem melioracji. Nasgpuje w wyniku tego przyspieszenie obiegu wody oraz
redukcja powierzchni zajmowanej przez tereny podmoko w wegkszaci przypadkow
prowadzi do zmian w biosferze.

Zaburzenia stosunkow wodnych maday¢ wynikiem r@&nych dziata, takich jak:

- nieprawidiowo prowadzone melioracje (tylko odwaglua),

- wznoszenie budowli wodnych,

- nadmierny pobor wod dla celéw komunalnych gzsiny z silm urbanizadj ,

- mocno rozwingta eksploatacja surowcow naturalnych.

Utrzymanie widciwego poziomu woéd gruntowych i powierzchniowych maturalnych
zbiornikach wodnych mama uzyské poprzez zastosowanie na ista@jch ciekach i rowach
melioracyjnych budowli mitrzacych (np. zastawek) a tad poprzez odbudawi utrzymanie w
odpowiednim stanie technicznym wdzen stuzacych tzw. malej retencji. Bardziej radykalne
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prace melioracyjne powinny by dopuszczalne jedynie w celu przywrdcenia stanu
naruszonego wczriejszymi, nieprawidtowymi dziataniami.
Wszystkie cieki winny charakteryzoweasic naturalnym sptywem i naturalnymi korytami.
Ewentualne zastosowanie niektérych elementéw obydoarotechnicznej me wystpi¢ w
wyjatkowych przypadkach (zabezpieczenia przeciwpowadzioczy przeciwpoarowe,
wzgledy ogdlnogospodarcze itp.)
Specjalnej ochronie podlegajnaturalnezrédta, cieki i zbiorniki wodne, aby zapewni
naturalr, zdolng¢ retencyjm terenu.

Gtownymi zrodtami zanieczyszchesy scieki, nielegalne wysypiska odpadéw oraz
srodki ochrony rélin. Konieczne jest szybkie uregulowanie gospodavi&dnosciekowe;j i
likwidacja dzikich wysypisk odpadow.

Zagrozenie powodziowe

W granicach gminy Goszczyn nie wystije zagraenie powodziowe. Ostateczne
mapy zagreenia powodziowego lub ryzyka powodziowego przekezamzez Prezesa KZGW
jednostkom administracji w 2015 roku i okisace obszary szczegolnego zagoia
powodzia Q10% i Q1%, dla ktérych obowduja ustalenia wynikajce z przepisow odbnych
(Prawo Wodne) oraz obszary, na ktdrych prawdopagdstwo wystapienia powodzi wynosi
0,2%, nie obejmuajgminy Goszczyn.

Surowce naturalne

W przypadku udokumentowania wggbwania zt@ kopalin dopuszcza eiich
eksploatagj, o ile obowazujace przepisy niedtula tego wyklucza.

Po zakdczeniu eksploatacji zidlub ich czsci tereny winny podlegarekultywacji w
kierunku przywrécenia charakteru rolniczego (np.rawy polowe, stawy hodowlane),
przyrodniczego (zadrzewienia, zbiorniki wodne) preeznaczenia na cele rekreacyjne.

Gleby chronione

Ochrona gruntow rolnych polega przede wszystkimogeaniczeniu przeznaczania
gruntow wysokich klas bonitacyjnych na cele nieicis.

W gminie zasoby ziemi rolniczej wynaspk. 5300 ha iytkow rolnych, w ktorych
grunty orne stanowi 37%, sady 60%, a trwatezyiki zielone 3%. Lasy zajmagjbardzo
niewielki fragment (3%) ogolnej powierzchni gmingyzy srednim poziomie lesistoi
powiatu grojeckiego na poziomie 12,5 %.

W czs$ci zachodniej i centralnej gminy wysuja gtownie utwory pylowe padtielone
glinami lekkimi i srednimi. Jest to obszar najlepszych gleb w gmigiéwvnie bielicowych i
pseudobielicowych z niewielkim udziatem gleb brunyah. W czs$ci wschodniej gminy
wystepuja grunty o zranicowanej przydatriei rolniczej. W podtau glebowym najozciej
wystkepuja tu piaski lgne i piaski stabo gliniaste. Przeimée s to gleby brunatne
wyrugowane i kwéne. Ponadto w gZci wschodniej gminy wyspuja gleby mato przydatne
dla rolnictwa wytworzone z piaskowAnych izwiréw piaszczystych.

Gmina Goszczyn charakteryzujee shieznacznym zeicowaniem wysipujacych na jej
terenie gleb. Grunty I i Il klasy niemal nie wgstija. Najwigcej gleb jest w klasach Ilib, IVa
nieco mniej w klasie llla, IVb i V. Gleby dobre édy bonitacyjne: llla i lllb) zajmajtacznie
ok. 2150 ha, co stanowi 40,5% powierzchiaytkkéw rolnych Gminy. Podokinpowierzchng
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zajmup uzytki klas IVa i IVb — ok. 2100 ha, co stanowi 39,&80Inej powierzchni zytkow
rolnych.

Ze wzgkdu na stosunkowo korzystne warunki glebowo-klimatye dla rozwoju
produkcji rolnej gminy naley ogranicza przeznaczanie gruntébw wysokich klas
bonitacyjnych na cele inne mizwiagzane z produkgjrolna w tym réwnie terenochtonne
urzadzenia produkcji rolnej.

Gtéwne dziatania w zakresie gospodarki przestrzenki®re naley uwzgkdniat w
miejscowych planach zagospodarowania przestrzennegpkresie zasad ochrofrpdowiska
i jego zasobdéw sprzyjge ochroniesrodowiska na terenie gminy Goszczyn powinny Si
koncentrowa na:

1) Ochronie zasobow wodnych poprzez:

— ustalenia wiéciwych sposobow iytkowania terendw — nie stanawych zagraenia
dla srodowiska na obszarach wliavych na zanieczyszczenia wod powierzchniowych
oraz wod podziemnych (wygiowanie wod gruntowych o olwuinej jaka@ci wskutek
oddziatlywania zanieczyszazez powierzchni jest zjawiskiem typowym przede
wszystkim dla terendw zurbanizowanych oraz obszawntensywnej produkciji
rolniczej, pohczonej ze stosowaniem wysokich dawek nawozowych),

— utrzymanie whéaciwego poziomu wod gruntowych i powierzchniowychhaturalnych
zbiornikach wodnych poprzez stosowanie na isinjgh ciekach i rowach
melioracyjnych budowli pitrzacych (np. zastawek) a tak poprzez odbudow
i utrzymanie w odpowiednim stanie technicznym adean stuzacych tzw. malej
retencji,

— ochrorg istniepcych ciekow, ktére winny charakteryzogvaie naturalnym sptywem i
naturalnymi korytami; ewentualne zastosowanie bigkh elementéw obudowy
hydrotechnicznej mia wystpi¢c w wyjatkowych przypadkach (zabezpieczenia
przeciwpowodziowe czy przeciwparowe, wzgtdy ogélnogospodarcze itp.),

— tworzenie rélinnych stref buforowych wokot zbiornikow wodnycbiekéw i rowow
melioracyjnych,

— wyposaenie w sieci kanalizacyjne terendéw zainwestowanyghzeznaczonych na
inwestycje,

— podejmowanie dziatazapobiegajcych zanieczyszczeniu rzek w ramach zlewni;

2) Ochronie powierzchni ziemi poprzez:

— rolnicze zagospodarowania gleb w sposéb, ktéry wigma w petni ich
przyrodniczym walorom,

— zalesianie nietytkdw, gruntéw rolnych niskich klas bonitacyjnychgruntow
zagraonych erozi,

— rekultywacg terenéw poeksploatacyjnych;

3) Ochronie powietrza poprzez:

— ograniczenie emisji zanieczyszazeo powietrza z procesOw energetycznego spalania
paliw z palenisk domowych np. poprzez likwidacirodet niskiej emisji oraz
modernizagj nieefektywnych systeméw grzewczych,
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— ograniczenie emisji zanieczyszazeowietrza z transportu i ruchu drogowego,
wprowadzenie pasow zieleni wzditras komunikacyjnych;

4) Ochronie przed hatasem poprzez stosowanie cgynolacji od drogi S7 w miejscach,
gdzie zabudowa mieszkaniowa lub obiekty podiggmpzczegolinej ochronie znajalgjic
w zasegu uchzliwosci drogi.

Zasady ochronyprzyrody
Na terenie gminy Goszczyn brak obszarowetyoh formami ochrony przyrody.

Program ochrony przyrody winien obejmawa.in. dziatania prawne i organizacyjne,

majace na celu:

— ochrorg gatunkowy rzadkich oraz zagwonych rglin,

— ochrorg najcenniejszych ekosystemow,

— zapewnienie trwakei lasow,

— ochrorg gleb i racjonalizacje ich wykorzystania,

— rehabilitacg przyrodnica (rewitalizacg) terenéw zdegradowanych.

Pazadana jest ochrona kompleksowa siedlisk i krajobnazészczegdlnie tych
zawierajcych elementy naturalnych ekosystemow.

Priorytetowe cele w zakresie ochrony przyrody dla gniny Goszczyn to:

— ochrona przed degradaaennych przyrodniczo obszaréw i obiektow,

— ochrona ekosysteméw rzecznychkdwych, szczegolnie rzek Dylowki i Boréwki,
— ochrona istniejcych zbiornikdw wodnych,

— zalesianie gytkow rolnych najstabszych klas,

— powstrzymanie procesu zarastania i degradacji ychadzytkow zielonych,

— wytyczanie nowych szlakéw rowerowych.

Lasy i zadrzewienia

Ze wzgkdu na niewiell lesist@¢ obszaru gminy Goszczyn - zaledwie ok. 170 ha (3%
powierzchni gminy) istnigce lasy winny podlegaochronie polegagej na zachowaniu w
stanie zblonym do naturalnego powierzchnishgch. W miag mazliwosci nalery
wprowadzé nowe zalesienia kiera sk nastpujacymi przestankami:

- naterenach zagtonych erozi;

- nagruntach o przewajacym kompleksie gleb gorszychznil kl.;

- naterenach stanoyagych uzupetnienie istniggych komplekséw knych;
- naterenach stanogaych ekosystem wodnakowo-lesny.

Istniejpjce zadrzewienia 1 zakrzaczenia winny podéegaystematycznej rekonstrukcji i
rozbudowie, szczegblnie wzdtwlrdg, i rzek. Nalgy dazy¢ do odtworzenia nasadz@rzew
wzdtuz drog.

Ekosystemy wodno —gkowo — l&ne

Ekosystemy wodno -askowo - l&ne obejmuj doliny rzek wraz z przylegtymi do nich
kompleksami dk i laséw. Dziatania w olgbie ekosysteméw wodno akowo - l&nych
powinny zmierza do:
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— zachowania istniggej obudowy biologicznej ciekow,

— wzbogacenia i uzupetnienia istrjeych nasadze zgodnie z zasadami unikania
zwartych nasadze utrudniagcych przewietrzanie dolin rzecznych oraz obsadzania
gtéwnie potudniowych brzegéw dla ochrony przed neminym parowaniem i
zarastaniem ginnosciag wodm,

— zakazu lokalizacji inwestycji kubaturowych,

— ograniczenia zabudowy poprzecznej dna dolin rzeztzny

Ogollne wytyczne ustald@ w zakresie ochrony przyrody w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego.

W celu zachowania cennych fragmentéw rodzimej nody naley obejmowa
prawra ochrory, obszary a tate wystpujace w granicach gminy zespoty przyrodnicze i cenne
obiekty przyrody.

Ochrona tych obszaréw polega m.in. na:

- dyscyplinie w podejmowaniu uchwat w sprawie @tyienia do sporglzania planéw
miejscowych ustalagych przeznaczenie terenéw na zabug@godnie z zasad
etapowania, tj. przeznaczania w pierwszej kolghopod zabudow terendéw
potozonych w pobliu obszaréw zabudowanych i jej sukcesywnej kontyjuac

- ustalaniu przepiséw prawa miejscowego, ktoreashryeliminowaniu nadmiernego
zag:szczania zabudowy i jej lokalizacji w pahli obszaréw lénych, rolnych oraz
przyrodniczo — krajobrazowych,

- wprowadzaniu zakazéw zabudowy na obszaracmyéd oraz przyrodniczo —
krajobrazowych.

W granicach wskazanych w niniejszym studium olszafunkcjonalnych z grupy
obszarow lénych oraz przyrodniczo — krajobrazowych rglevprowadzé zakaz zabudowy, z
wyjatkami, o ktérych mowa w e#ci 2.6. — 2.7.

Zasady ochrony krajobrazu kulturowego

W zakresie ochrony krajobrazu kulturowego, tj. ceslementoéw zagospodarowania
przestrzennego odnagzch seé do przestrzeni historycznie uksztalttowanej w wwnik
dziatalngci cziowieka, zawieragej wytwory cywilizacji oraz elementy przyrodnicze,
wskazuje si zasady, jakie naly stosowdé w procesie sporrizania miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego, azdalakimi naley sig kierowa& w dziataniach
zwiazanych z kreowaniem rozwoju gminy:

- naley zachowa spéjna¢ systemu obszarow cennych przyrodniczo na teremieyg

wraz z utrzymaniem ggtosci taczacych je korytarzy ekologicznych,

- naley chront naturalny charakter obszaréwshgch, terendéw zalewowych rzek,
zbiornikbw wodnych, obszaréw podmoktych, terenénddliskowych i stref ochrony
uje¢ wody oraz obszardw granigz/ch z wyej wym. terenami,

- przy przeznaczaniu terendw pod zabueglowaley rozwija¢ istniepce ukiady
ruralistyczne,

- nalery chront ekspozyag wartgciowych obiektow i zespotow architektury poprzez
ograniczanie wprowadzania elementow muygh stanowd ich przeston, przede
wszystkim w widoku z gtdbwnych tras komunikacyjnycparametry i wskaniki
zabudowy dobiekaw sposob umdiwiajacy zachowanie istniggych punktow, otwar
i drog widokowych, przy jednoczesnym uszanowaniwgiamalnych tradycji
budowlanych.
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Ochronie, ze wzghu na wartéci krajobrazu kulturowego podlega szczegdlnie uktad
urbanistyczny centralnej ¢&ci Goszczyna, a tak zabytkowe uktady parkowo - dworskie we
wsi Sielec.

5. Obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowegozabytkow oraz débr kultury
wspotczesnej

Na obszarze gminy Goszczyn nie wytja obszary ochrony konserwatorskiej.

Dla zapewnienia ochrony débr kultury w miejscowyglanach zagospodarowania
przestrzennego dla obszaréw zabudowy wiejskiejzesaiinie obejmugcych obiekty lub
zespoty obiektow zabytkowych, winna sikresla¢ nasgpujace zasady:

- zachowa i wyeksponowéa zachowane elementy historycznego uktadu przestezgt;.
rozplanowanie drdg, ulic i placéw, linie zabudowpmpozycje watrz urbanistycznych
oraz kompozygj zieleni,

- obiekty o wartéciach zabytkowych poddarestauracji i modernizacji technicznej z
dostosowaniem obecnej lub projektowanej funkcjindotasci obiektu,

- przy nowych inwestycjach oraz zyganych z modernizagj rozbudow, przebudow
obiektéw istniegcych nawizat gabarytami i sposobem ksztalttowania brytyzitymi
materiatami do miejscowej tradycji architektonicgrve przypadku istniejcego obiektu -
po rozbudowie budynek powinien twotzgpodjra kompozycg z istniejca czescia,

- forme¢ nowych obiektéw dostosowado skali, uksztattowania bryty i detalu istrieg
wartasciowe] zabudowy, w tym formy i wysokol dachu, ukladu kalenicy, poziomu
posadowienia parteru,

- dziatalng¢ inwestycyjna winna uwzgtiniaé istniepce zwhzki przestrzenne i
planistyczne,

- preferowd te inwestycje, ktére stanoavrozszerzenia lub uzupetnienie ista@jch form
zainwestowania terenu, przy zaémiu maksymalnego zachowania 1 utrwalenia
istniegcych juz relacji oraz pod warunkiem,z inie kolidup one z historycznym
charakterem obiektu,

- wyklucza stosowanie ogrodaez betonowych elementéw prefabrykowanych.

Zespoly stanowisk archeologicznych oraz pojedyrstaeowiska archeologiczne winnycby
wytaczone z wszelkiej dziataldol inwestycyjnej, ktora mogtaby naruszyforme i
znieksztatat otoczenie, zniszczyich nawarstwienia kulturowe, relikty budowli drelanych,
murowanych, czy ich specyficzifiorme.

W przypadku prowadzenia inwestycji inwazyjnych nayich terenach prace ziemne ngle
prowadz¢ pod nadzorem archeologicznym.

Ochrona zabytkowych uktadow zieleni

W przypadku szpalerdw, alei i pojedynczych okazaleea si:

- wilasciwa pielegnacy; zieleni,

- w przypadku szpaleréw i alei usuwanie chorych ipetgienie ukltadu nasadzeniami
wiasciwych gatunkow drzew.

Gdy nie przewiduje si prac renowacyjnych nalg pozostawé zbiorowisko naturalnej

sukcesiji przyrodniczej. W miamazliwosci nalezy zachowé dawne funkcje poszczegoélnych
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cze$ci zespotow parkowo-dworskich bez prowadzenia nesadereny zadrzewione jako
naturalne masywy zieleni. Prace melioracyjne wibg§ projektowane i prowadzone w taki
sposOb, aby nie niszazyaturalnych zadrzewie zwtaszcza tych, ktére ragsmad brzegami

ciekow wodnych.

6.

Kierunki rozwoju systemow komunikacji i infrastr uktury technicznej

Komunikacja drogowa

Potrzeby i kierunki modernizacji systeméw komunjkac

utwardzanie poprawa nawierzchni i drég;

budowa jednostronnych lub obustronnych (w zabéci od zabudowy i mdiwosci
terenowych) chodnikow na terenach zabudowanychcetgregacji ruchu kotowego i
pieszego;

budowa miejsc postojowych przy ustugach lub itmypbiektach stanowtych cele
ruchu;

ustalane w aktach prawa miejscowego drogi i uldd@lne winny mié szerokéci w
liniach rozgraniczakych co najmniej 15 m, z watkiem obszaréw zabudowanych lub
miejsc 0 szczegdlnych warunkach terenowych, gdzaézy je dostosowa do
moazliwosci wynikajacych z istniejcego zagospodarowania i granic wiadania;

drogi i ulice dojazdowe projektowane na obszanaigzabudowanych powinny ndie
szerokd¢ w liniach rozgraniczagych co najmniej 10 m, a na terenach z isicigj
zabudowy szerokéci dostosowane do lokalnych wmiovosci wynikajacych z
istniejacej zabudowy i granic wiadania,

drogi wewrtrzne powinny mié szerokdéci odpowiednie dla sposobuyikowania i
zagospodarowania terendw, w ktérych granicach gostgznaczane, co najmniej 6 m.

Infrastruktura techniczna

Ustala s¢ nastpujace ogoélne zasady uzbrojenia terendéw w infrastrgktechnicza:

sieci uzbrojenia technicznego terenu w obszarzedwmby zwartej naley prowadzé w
obrebie linii rozgraniczajcych ulic,

projektowane sieci uzbrojenia najesytuowa rownolegle w stosunku do istriejch i
planowanych linii rozgraniczagych ulic, w takich poziomych i pionowych
odlegtaciach od istnigjcych i projektowanych elementéw podziemnego i naniego
uzbrojenia terenu, jakie przewidwbowhzujace przepisy szczegolne,

w przypadku realizacji sieci uzbrojenia techniczmggpza liniami rozgraniczagymi
ulic, naleey w miar mozliwosci prowadzé je rdwnolegle do granic dzialek, w pasie
terenu wolnym od innego istnigego uzbrojenia,

w przypadku, gdy istniege uzbrojenie terenu prowadzone jest w sposob cpnyez
zasadami okidonymi powyzej, naley dazy¢é do jego przetgenia, umaliwiajac tym
samym prawidiowe sytuowanie innych sieci,

realizacja ukfadu komunikacyjnego powinna obejmdwampleksow realizacg
uzbrojenia technicznego,

dopuszcza sirealizacg urzadzen technicznych uzbrojenia, w tymagdw drenaowych,
przewodow i urzdzen stwzacych do przesytania ptyndéw, pary, gazéw i energii
elektryczne] oraz uedzen taczndci publicznej i sygnalizacji, atak innych
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podziemnych, naziemnych lub nadziemnych obiektowrZadzer niezkzdnych do
korzystania z tych przewodow i udzenr w granicach wszystkich obszaréw
funkcjonalnych, o ile przepisy szczegolne niddtego wyklucza.

Potrzeby i kierunki rozwoju systemow infrastruktaeghnicznej:

Zaopatrzenie w wagd

1) zaklada si rozbudow systemow zaopatrzenia w wop@oprzez budow wodochgow
grupowych oraz w miarpotrzeb nowych lokalnych ¢§ wody;

2) sieci rozdzielcze winny léyrealizowane w uktadach péereniowych;

3) nalezy zapewnt odpowiedm jakos¢ wody pitnej poprzez ochrgn obszarow
zasobowych wod podziemnych oraz prawidiowe zagampoedanie stref ochronnych
uje¢ wody (Goszczyn, Sielec i Jozefow);

4) dla terenow aktywnii gospodarczej w przypadku znacznego zapotrzebawaa
wode dopuszcza sibudowe uje¢ wkasnych wody;

5) dopuszcza siindywidualne zaopatrzenie w wad

Odprowadzanie i unieszkodliwianieiekow

1) zaklada si odprowadzeniéciekdw bytowych z terendw zainwestowanych do gmjinne
sieci kanalizacyjnej;

2) w ramach uporgdkowania i rozbudowy sieci kanalizacyjnej raledazy¢ do
utworzenia na terenie gminy systemu kanalizacjdedelcze] poprzez sukcesywn
prowadzorn w etapach rozbudamsieci kanalizacyjnej;

3) na obszarach nie wypasmych w sié kanalizacji sanitarnej dopuszcza stosowanie
lokalnych systemow, w tym przydomowych oczyszczdltiekow lub zbiornikow
bezodptywowych;

4) w zakresie odprowadzanigiekOw przemystowych natg dazy¢ do ich catkowitego
unieszkodliwiania na terenie wkasnym inwestora invare mazliwosci do stosowania
obiegu zamknitego procesOw produkcyjnych; nzje ustald@ obowazek
podczyszczania sciekbw o  przekroczonych  dopuszczalnych  wanich
zanieczyszcze przed ich wprowadzeniem do komunalnej kanalizagjitarnej, w
oczyszczalniach zlokalizowanych na terenach wyzmagjzdziatalnéci gospodarcze).

Zaopatrzenie w gaz

1) zaktada si rozbudow rozdzielczej sieci gazowej na nowych terenachwidaanych
pod zabudow,

2) w celu wykorzystania gazu do celéw grzewczych i giméenia podhczenia kottowni
lokalnych do sieci gazowej proponuje¢ siwybudowanie gazoafjéw sredniego
cisnienia w rejonach zasilanych niskingraieniem.

Zaopatrzenie w enekgelektryczn

1) dopuszcza sirozbudow istniepcej sieci przesytowejredniego i niskiego naggia i
prowadzenie nowych linii energetycznych w migotrzeb, szczegodlnie na terenach
wyznaczonych obszaréw aktywdud gospodarczej;
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2)

3)

4)

dla terenéw wskazanych pod zabuedomalezy przewidzi€ stosownie do potrzeb
budowe dodatkowych stacji transformatorowych, ktérychdbkacg nalezy uzalenié
od rodzaju i sposobu zabudowy;

nie wskazuje 8i na obszarze gminy obszar6w rozmieszczeniaadag
wytwarzapcych energi z odnawialnychzrodet energii o mocy przekraczegj
100 kW;

dopuszcza siurzadzenia wytwarzace energi z odnawialnyclerédet energii o mocy
nie przekraczagrej 100 kW na potrzeby wiasne.

Zaopatrzenie w energcieplmn

1)

2)

3)

przewiduje si utrzymanie istnieicych systemow zaopatrzenia w ciepto z zaleceniem
modernizacji i wymiany urkgdzer grzewczych na uedzenia o wysokiej sprawia
grzewczej i niskim stopniu emisji zanieczysagze

naleyy dazy¢ do likwidacji lokalnych kottowni poprzez zamiamasnika energii na
paliwo nie powodujce zanieczyszczenia powietrza atmosferycznego;

dla zabudowy indywidualnej proponuje: girzechodzenie na ogrzewanie gazowe w
miejscach wyposanych w sié gazows lub inne z wykorzystaniem ekologicznych
zrodet energii.

Usuwanie i unieszkodliwianie odpadow

1)

2)

3)

7.

celem strategicznym jest minimalizacja powstawarodpadow w sektorze
komunalnym i gospodarczym, ograniczenie do mininmggatywnego oddziatywania
odpadow nd@rodowisko oraz maksymalny wzrost ich gospodarczegarzystania;
pojemniki do prowadzenia selektywnej zbiorki adpw winny by lokalizowane w
pierwszej kolejnéci na terenach publicznych, w miejscach dosych, lecz nie
kolidujacych z otoczeniem,;

obiekty i uradzenia zwizane z odzyskiwaniem surowcOw wtornych powinny by
lokalizowane w odpowiedniej izolacji od zabudowyesikaniowej.

Obszary inwestycji celu publicznego

0 znaczeniu lokalnym

Zgodnie ze Strategi Rozwoju Gminy Goszczyn na terenie gminy planuje si

nastpujace inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokatnym

modernizacja dr6g gminnych na terenie gminy,

inwestycje z zakresu infrastruktury technicznejozbudowa sieci wodoggowe;j i
kanalizacji sanitarnej,

powickszenie cmentarza parafialnego,

a takee zaktada sgicele zwazane z zagospodarowaniem przestrzennym:

rozwoj zaktaddéw produkcyjnych,

rozwaoj rzemiosta,

rozwoj matej przedsbiorczaci,

rozwoj dziatalnéci w brarry turystycznej, rekreacyjnej, gastronomicznej, hawej,
agroturystycznej, kulturalnej i edukacyjnej.

Zadania te, z wytkiem cmentarza, nie magharakteru obszarowego.
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0 znaczeniu ponadlokalnym

Wg Planu Zagospodarowania Przestrzennego WojewadziMazowieckiego i
programoéw, o ktérych mowa w art. 48 ust. 1 ustawyzp nie przewiduje si inwestycji celow
publicznych o znaczeniu ponadlokalnym, Zx@nych z terenem gminy Goszczyn.

8. Obszary, dla ktorych obowazkowe jest sporadzenie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepw odrebnych, w tym obszary
wymagajace przeprowadzenia scake i podzialu nieruchomasci, a takze obszary
przestrzeni publicznej

W granicach gminy Goszczyn nie wystija obszary, dla ktorych obowikowe jest
sporadzenie miejscowego planu zagospodarowania przesiepe na podstawie przepisow
odrgbnych, w tym obszary wymagage przeprowadzenia scale podziatu nieruchomii, a
takze obszary przestrzeni publicznej.

9. Obszary, dla ktérych gmina zamierza sporgdzi¢é miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego, w tym obszary wymajace zmiany przeznaczenia
gruntow rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nielae

Gmina Goszczyn nie ustanowita prawa miejscowegoalresie zagospodarowania
przestrzennego, nie paeth takee uchwaly w sprawie przygiienia do spormdzenia
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

Wskazane jest ustanowienie jednolitego prawa nogjego w zakresie
zagospodarowania przestrzennego dla catego obgrany. Za szczegolnie wskazane uznaje
si¢ sporadzenie mpzp dla wyznaczonego w studium obszaruwekici gospodarczej,
zlokalizowanego w rejonie trasy S7.

10. Kierunki i zasady ksztattowania rolniczej i I&nej przestrzeni produkcyjnej

Rolnictwo stanowi gtowas dziatalng¢ na obszarze gminy - prawie 70% miesa@v
w wieku produkcyjnym utrzymuje giz rolnictwa, przy czym jest to w wkszaci rolnictwo
wysoce wyspecjalizowane w kierunku sadownictwa.

Na obszarze gminy Goszczyn dominugleby autogeniczne z ¢du z rzdu
bielicoziemnych i brunatnoziemnycha $o gtéwnie gleby pseudobielicowe i bielicowe, a
takze gleby brunatne wytugowane i kévee, charakteryzage se¢ dobrymi wia&ciwosciach
fizycznymi i stosunkami wodnymi oraz wyspkwartdscia produkcyjra. Niewielkie
powierzchnie zajmuj rowniez gleby hydrogeniczne z ¢du bagiennych i pobagiennych -
murszowo-mineralne, mutowo-torfowe i torfowo-muram) ktére rozwinty sie na osadach
mineralnych, naniesionych przez wody plya. Miejscami wys{puja aluwialne mady.

Zgodnie z klasyfikagj bonitacyjra na terenie gminy w przewadze wystja gleby o
wysokiejzyznaici i najwyzszych wartéciach produkcyjnych, zaliczane do klas Il - HlIdlb
oraz IV - IVa i IVb (> 80 %), z ktérych znacznaeggg, tj. ponad 40 %, podlega ochronie.
Gleby klasy V wykazujce sredni i niska jakos¢ zajmup ok. 15 %.

Grunty wykorzystywane rolniczo zalicaagic w zdecydowanej wkszaci (ok. 85 %)
do kompleksow 2 4 i 5, tj.: pszennego dobregtniego bardzo dobrego i dobrego. Gleby te
rozwinety si¢ na przewaajacej czsci gminy, za wyjtkiem obszarow wschodnich. Pozostate
gleby nalea gtdbwnie do kompleksow 6 i 7zytniego stabego i bardzo stabego i vepstja w
potnocnym-wschodzie.
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Z obszarami produkcji sadowniczej i ich struktwviasngciowa zwigzana jest
charakterystyczna dla rejonu i gminy rozproszonhudawa mieszkalno — gospodarcza,
rozmieszczona w sposob swobodnygsta potazona w oddaleniu od drog o utwardzonej
nawierzchni.

Zasady ksztattowania rolniczej przestrzeni prodyrey

- Gospodark rolna powinno s¢ prowadzé metodami mniej intensywnymi z
ograniczeniem stosowanidgrodkow chemicznych ochrony 4o i nawazenia
mineralnego (rolnictwo integrowane) lub zaniechami¢ych srodkéw (rolnictwo
ekologiczne).

- Wszelkie zabiegi agrotechniczne powinno stosowse w taki sposob, aby
zminimalizow& ich negatywny wptyw narodowisko (utrzymanie odpowiedniego
odczynu gleby, stosowanie odpowiednich form i metadazenia).

- Wskazane jest prowadzenie gospodarki wielokieowd{, gdzie obok dziatalsoi
typowo rolniczej lhda swiadczone ustugi agroturystyczne, prowadzone pacstw/o,
produkcja zi6t itp.; gospodarka wielokierunkowa tjdatwiejsza w co najmniej
srednich gospodarstwach.

- Grunty stabszej jakmi, a szczegolnie te, ktére znajallgic w poblizu istniepcych
kompleksow lénych, naleatoby przeznaczypod zalesienia.

- Szczegola pielegnach powinny by objete zadrzewienia przydroe; wskazane jest
réwniez zwiekszenie ich iléci, po uprzednim opracowaniu projektow zadrzéwie

- Nalezy prowadzt dziatalng¢ melioracyjra pod ktem wymaga ekologicznych,
renaturyzagj potokow, odtwarzanig&rddpolnych stawéw.

Zasady ksztattowaniadeej przestrzeni produkcyjnej:

Lasy na terenie gminy Goszczyn nie meharakteru gospodarczego. Ze wgl na
znikom lesist@¢ obszaru gminy istniege zespoty léne winny podlegaochronie.
Zadania ochrony lasu sprowadgagic do zachowania i powkszania obszarow
zalesionych poprzez:
- uzupetnianie brakéw powstatych w wyniku szkod wegzanych przez wiatry:
ztomow, wywrotéw sniegotomow itp.,
- zalesianie gruntéw rolnych niskich klas przyleglyato terendéw lénych Ilub
potozonych w pobliu,
- prowadzenie przebudowy drzewostanéw przez wprowadzew nowych
odnowieniach gatunkéw drzew zgodnych ze skiadeneldagym dla poszczegolnych
typow siedliskowych.

11. Obszary naraone na niebezpiecaestwo powodzi i osuwania g mas ziemnych
Zagrazenie powodziowe na terenie gminy Goszczyn nie ¢pyge.
Mozliwe s3 okresowe lokalne podtopienia terendéw goloych wzdhd rzeki Dylowki
i niektorych innych ciekow oraz zwdane z tym wezbrania licznie wyptijacych stawow.

Podmokidci mog okresowo wysfpowa: w dolinach ciekdw.

Nie stwierdzono obszaréw osuwania sias ziemnych.
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12. Obiekty lub obszary, dla ktérych wyznacza giw ztozu kopaliny filar ochronny

Na terenie gminy Goszczyn nie wystija obiekty lub obszary, dla ktérych wyznacza
si¢ w ztozu kopaliny filar ochronny.

13. Obszary pomnikéw zagtady i ich stref ochronnyctoraz obownzujace na nich
ograniczenia prowadzenia dziatalnéci gospodarczej, zgodnie z przepisami ustawy z
dnia 7 maja 1999 r. o ochronie terenéw bytych hitl@wskich obozow zagtady

Na terenie gminy Goszczyn nie wgstija obszary pomnikéw zagtady i ich stref
ochronnych oraz obowzujace na nich ograniczenia prowadzenia dziakdngospodarczej,
zgodnie z przepisami ustawy z dnia 7 maja 1999achronie terendw bytych hitlerowskich
obozow zagtady.

14.  Obszary wymagagce przeksztatcd, rehabilitacji, rekultywacji lub remediacji

Nie wskazuje si obszarow wymagagych przeksztatde rehabilitacji, rekultywaciji
lub remediaciji.

Obiekty wymagajce przeksztataei rehabilitacji to przede wszystkim:
- obiekty zabytkowe Ilub o walorach kulturowych (dworlgudynki mieszkalne),
wymagajce wigciwego utrzymania,
- zaniedbane parki lub zespoty zieleni;
- obiekty gospodarcze, w ktérych pierwotna dziaténgospodarcza zostata zaniechana
lub ograniczona.

Dziatania w tych obiektach powinny polégaa:

- poprawie stanu technicznego poprzez ich remontgdemizacje oraz wypoganie w
standardowe unzizenia infrastruktury techniczneyj;

- dostosowaniu funkcji wspotczesnej do waciazabytkowych zespotéw i obiektow;

- wyeliminowaniu funkcji ucizliwych i degradujcych;

- zachowaniu w miar mazliwosci funkcji poszczegolnych ezci zespotéw dworsko —
parkowych (dwory — funkcje ustugowe Ilub mieszkareowparki — funkcje
rekreacyjne);

- adaptacji istnieicych, niewykorzystanych obiektobw gospodarczych nale c
przetworstwa rolnego i ugdzen obstugi rolnictwa lub prowadzenia innej dziatalcio
gospodarczej, ustug komercyjnych lub publicznydte @rzepisy szczeg6lne niedy
takich adaptacji wyklucza

- adaptacji budynkéw gospodarczych lub icksck na ustugi nieuaizliwe lub obiekty
agroturystyki.

15. Obszary zdegradowane
Na terenie gminy Goszczyn nie wystlja obszary zdegradowane.
16.  Granice terendw zamknetych i ich stref ochronnych

Na terenie gminy Goszczyn nie wystija tereny zamknite i ich strefy ochronne.

37



STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY GOSZCZYN

UZASADNIENIE ROZWI AZAN PRZYJETYCH W STUDIUM

Podstaw sporadzenia studium jest uchwata Nr VII.29.2015 Rady @®nboszczyn z
dnia 30 kwietnia 2015 r. w sprawie przysenia do spordzenia studium uwarunkowa
kierunkow zagospodarowania przestrzennego gming€zga

Celem studium jest koordynacja dziatprzestrzennych na terenie miasta i gminy
dla stworzenia warunkéw do ekorozwoju i harmonimegspétdziatania gsiadupcych
terendw. Studium zobowiuje organy miasta do podejmowania dzianierzajcych do
realizacji polityki okrélonej w studium.

Celem obecnej edycji studium jest zaktualizowarnevaazujacych zasad w zakresie
ksztattowania i prowadzenia polityki przestrzennajterenie gminy, stanoyaych podstaw
sporadzania miejscowych planéw zagospodarowania prastego, zgodnie z nowymi
uregulowaniami prawnymi, a tak& potrzebami, jakie zarysowatgad 1999 roku, to jest od
czasu uchwalenia pierwotnej wersji studium.

Analiza stanu dotychczasowego zainwestowania terestanu tadu przestrzennego,
srodowiska, rolniczej przestrzeni produkcyjnej, pody i krajobrazu, w tym krajobrazu
kulturowego pozwala na wyrdienie na obszarze gminy zej wymienionych struktur
funkcjonalno — przestrzennych:

- obszary koncentracji zabudowy o mieszanych fjadkc - mieszkaniowej,

zagrodowej, ustugowej i dziatalém gospodarczej;

- 0obszary produkcji rolniczej z rozprosaarabudow;

- obszar koncentracji ustug w centrum Goszczyna,

- obszary aktywnii gospodarczej;

- 0obszary przyrodnicze i rolnicze.

Obszary rolnicze, ze wzglu na obecs struktug rozmieszczenia zabudowy, nie
kwalifikuja si¢ do ochrony przed zainwestowaniem gzxenym z produkcja roini zostaty
uznane jako obszary kontynuacji rozproszonej zalwdmagrodowej.

Niniejsze studium uwzgtnia aktualny stan prawny, w tym wnioski wynieg z
bilansu terenéw przeznaczonych pod zabugawktérym mowa w art. 10 ust. 1 pkt 7 lit. d
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzanny

W ramach bilansu teren6w oszacowano chidarterenéw dokonag stosownych
wyliczen, lecz uznajc, ze wylcznie ilgsciowy bilans wolnej powierzchni, bez uwzdhienia
preferencji wiacicieli nieruchoméci oraz warunkOw miejsca nie m® stanowd podstawy
prawidiowego oszacowania chtoriico rozumianej jako mdiwos¢ lokalizowania na tych
obszarach nowej zabudowy, pra@sapcej o wnioskach z bilansu terenéw. Z posiadanych
informacji wynika sktonné¢ znacznej ozci mieszkacéw gminy do zachowania lub
komasowania gruntéw stanawich niezabudowane €zi nieruchoméci lub wolne od
zabudowy dziatki w celu prowadzenia lub peokdzania produkcji sadowniczej. W
konsekwencji nieruchonsdoi te nie stia mazliwos¢ lokalizowania na tych obszarach nowej
zabudowy. W zwjzku z tym w celu oceny realnej potrzeby wprowadaeokrglonych
struktur w studium, dla oszacowania chtofgiambszarow o w petni wyksztatconej zwartej
strukturze funkcjonalno-przestrzennej w granicanpstek osadniczych na obszarze gminy
przyjeto zatrony wskanik dostpncici wolnej powierzchni.Z powyzszego, a tate ze
struktury osadniczej gminy, charakterymg] sk znacznym rozproszeniem zabudowy,
wynikaja wnioski z bilansu terenow, spetniag warunek okrdenia maliwosci lokalizaciji
nowej zabudowy w podziale na funkcje zabudowy.|Zrsu tego wynika m.inze:

- dopuszczalne jest wyznaczenie terendw przezngcho pod zabudogv

mieszkaniow, w tym w zabudowie zagrodowej, a takterendw o funkcji
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ustugowej oraz zwizanej z dziatalngia gospodarcz zgodnie z okrdonymi
potrzebami, w ramach oldlenych limitow;

- mazliwosci finansowania przez gmgnwykonania sieci komunikacyjnych i
infrastruktury technicznej oraz spotecznej,zsbych realizacji zada wlasnych
gminy pozwalaj na realizacje potrzeb inwestycyjnych amanych z lokalizagj
nowej zabudowy w granicach obszaréw wskazanych wdistn - obszaréw
koncentracji zabudowy, obszar6éw produkcji rolniczejozproszos zabudovy
oraz take pozostatych obszaréw funkcjonalnych.

W niniejszym studium wprowadzono podziat obszary funkcjonalne, w ktérych
granicach okrdono wytyczne ustalania przepiséw w zakresie praezenia terenoéw i zasad
ich wyznaczania w miejscowych planach zagospodan@yazestrzennego

- obszary funkcjonalne zabudowy wiejskiej;

- obszar funkcjonalny koncentracji ustug;

- obszar funkcjonalny zieleni;

- obszary funkcjonalne aktywsd gospodarczej;

- obszary funkcjonalne produkcji rolniczej z rozggory zabudow;

- obszary funkcjonalne przyrodniczo — krajobrazowe;

- obszary funkcjonalne dae.

W granicach tych obszarow wskazanych na rysunkdiwgtu okrélono wytyczne
ustalania przepisbw w zakresie przeznaczenia terendézasad ich wyznaczania w
miejscowych planach zagospodarowania przestrzennefo kazdego z obszarow zostat
ustalony katalog dopuszczalnych kategorii przezewiez terenOw — dominagych i
uzupetniagcych. Zgodnéc ustalé sporadzanego planu miejscowego z tymi wytycznymi jest
zgodndcia planu ze studium. Celem tak prag metody spormzenia studium byta
graficzna synteza dgjych s¢ wydzielic w granicach gminy obszaréw o domigaych
funkcjach, sprowadzata s¢ do okrélenia kilku rodzajow obszaréw funkcjonalnych, z
rownoczesnym ustaleniem dopuszczatmalziatar w ich granicach, przekfadaych s¢ na
ustalenia planoéw miejscowych.

Metoda taka magtzalet, ze ustalajc warunki brzegowe, w ktorych ramach rgle
sporadza plany miejscowe, pozostawiagswigkszy zakres swobody w okftaniu m.in.
potozenia oraz granic terendw o funkcjach dopuszczalrydominujcych oraz innych gi
dominupce, ktorych potrzeby w czasie tworzenia i uchwaasiudium nie mmna byto
przewidzié.

Réwnoczénie zostaly okrdone lub zaktualizowane wytyczne ustaler zakresie
parametrow i wskaikéw ksztattowania zabudowy i zagospodarowanieerniéw dla
poszczegolnych kategorii lub grup kategorikythkowania terendw wyznaczanych w
miejscowych planach zagospodarowania przestrzenmeggranicach rénych obszarow
funkcjonalnych, okrdonych w studium, niezalaie od obszaru funkcjonalnego, w ktérego
granicach zostarwyznaczone.

Ustalenia te majcharakter ogolnych zasad do stosowania dla wseistkrendw o
okreslonej kategorii aytkowania i dotycz terenow lub poszczegdinych nieruchdeio
potozonych w ich granicach, ktérych przeznaczenie zestamienione aktem prawa
miejscowego. Przgio m. in.,ze:

- w granicach wszystkich wymienionych obszaréw ftjokalnych dopuszczalne s
tereny lokalizacji urzdzen infrastruktury technicznej i zwkanej z nimi
zabudowy st#ace zaopatrzeniu luddo i podmiotéw gospodarczych w wed
energe, gaz, 4cznas¢ oraz utylizacjisciekow lub odpadow,
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- obiekty istniegce mog by¢ rozbudowywane, przebudowywane lub remontowane
z zachowaniem dotychczasowej funkcji, a w przypadkmiany funkcji na
zasadach okéonych w aktach prawa miejscowego,

- tereny komunikacji oraz korytarze infrastrukturiechnicznej mog by
wyznaczane w miejscowych planach zagospodarowamies{pzennego w
granicach wszystkich obszaréw funkcjonalnych,

- prowadzenie bada oraz pozyskiwanie zi surowcdéw naturalnych jest
dopuszczalne niezaleie od wyznaczonych w studium obszaréw funkcjonetny

Zgodnie z wyej okre&lonymi zasadami wprowadzono niedlme ograniczenia, ktére

zapewni efektywny rozwdj gminy oraz nitwy do uzyskania tad przestrzenny, przy
jednoczesnej ochronie waéto przyrodniczych, krajobrazowych i kulturowych.
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